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1. BEVEZETES (A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK
ISMERTETESE)

1.1. ELOZMENYEK, KULONOSEN A TEMATIKA TARTALMA

Démds Kozség Onkormdanyzata teleplilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatat
hatarozta el, amelynek elkészitésével a VATI Varosépitési Kft. bizta meg.

A tervezési feladat DOmoOs Kozség teljes kdzigazgatasi terlletére szél, igy - a
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) a) pontjara, valamint a Kormanyrendelet
1. melléklet 2. pontjara tekintettel -, a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelezd.

A kornyezet védelméért felelds kbzigazgatasi szervek — a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 7. § (1) bekezdésével 6sszhangban - a dokumentum tervezett tematikaja
(konkrét tartalma és részletezettsége) kapcsan megkeresésre keriltek, és az 1.3.
pontban ismertetett allasfoglalasokat adtadk. Jelen kornyezeti értékelés a
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete alapjan, a kornyezet
védelméért felelés szervek véleményének kikérésével kerilt Osszedllitdsra. A
tematika a tartalomjegyzékkel megegyezo.

1.2. A TERVEZES MAS RESZEIHEZ VALO KAPCSOLODAS

A kornyezeti értékelés Domos Kozség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek
(Telepiilésszerkezeti Terv, valamint Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv)
felllvizsgalatdhoz kapcsoldddéan kerilt kidolgozasra. A Telepullésrendezési
Eszk6z6k moddositasanak kornyezeti értékelése a készild tervvel parhuzamosan,
azzal iteralva tortént. A Teleplilésrendezési EszkdzOok tervezGi és a Kornyezeti
értékelés  készitéi  kozott folyamatos  egyeztetés  tortént, amelynek
eredményeképpen, konzultaciék alapjan kerliltek a kornyezeti szempontok
érvényesitésre.

A Kornyezeti értékelés vizsgalta a Telepllésrendezési EszkdzOk kornyezeti
vonatkozasait, a terv megvaldsuldsaval varhatd kérnyezeti hatasokat. Az értékelés
nem tért ki a telepllés természeti adottsdgainak vizsgalatara, ismertetésére, azt
a Domos Kozség Telepllésfejlesztési Koncepcidjahoz készilt Megalapozé vizsgalat
vonatkozé fejezete ismerteti.

A tervezett tematika megklldésre, véleményeztetésre kerillt a jogszabalyban
el6irt kornyezet védelméért felelds szervek szamara. Az értékelés soran kapott
kérnyezeti szempontu javaslatok beépitésre keriltek a tervbe.

1.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK BEVONASA, AZ ALTALUK ADOTT
VELEMENYEKNEK, SZEMPONTOKNAK A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE SORAN
TORTENO FIGYELEMBE VETELE, AZ INDOKOK OSSZEFOGLALASA

Démds Kézség Onkormanyzata a 2/2005. Korm. rendelet 3. szdmu mellékletében
szerepl6 allamigazgatasi szervektdl el6zetes allasfoglalast kért a kdrnyezeti
értékelésrol, elsddlegesen annak tematikajarol.

A felelGs allamigazgatasi szervek tematikara adott, valamint kdrnyezeti szempontu
elozetes véleményeinek Osszefoglaléjat szemlélteti a kovetkez6 tablazat. A
tervezési feladat a Telepllésrendezési Eszkozok fellilvizsgdlata mellett Domos
Kozség Telepilésfejlesztési Koncepcidjanak kidolgozasara is szélt. Az el6zetes
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vélemények kiklldésére még 2018. évben kerilt sor, igy a kornyezet védelméért
felelds szervek megnevezése a valaszadas idOpillanataban hatalyos
megnevezéslket tikrozi.

- Kérnyezet védelméért Allasfoglalas
. felel6s szerv
Komarom-Esztergom Megyei | A hatésag megallapitja jogszabalyon alapulva a
Kormanyhivatal kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelezé.
Tatabanyai Jarasi Hivatala Tovabba a benyljtott tematika megfelel6
Agrarigyi és részletezettségili és Osszhangban van az
Kornyezetvédelmi Féosztaly | eldirasokkal.
Kornyezetvédelmi és Az aldbbiak figyelembevételét kéri:
Természetvédelmi Osztaly - levegdtisztasagvédelemre vonatkozo
1a | Ugyiratszam: jogszabalyok és Domo6és a 10. sz.
2502*4/2018. légszennyezési zonaba tartozik,
- t3j- és természetvédelmi szempontbdl
jelent@s terlletek, értékek megdvasat,
- hulladékgazdalkodasra vonatkozo
jogszabalyok,
- zaj- és rezgésvédelemre vonatkozd
jogszabalyok.
Duna-Ipoly Nemzeti Park Az Igazgatésag felsorolja a teleplilés taji- és
Igazgatosag természetvédelmi érintettségét, és kéri, hogy a
Ui. sz.: 1922/2/2018. terlletfelhasznalasok uagy keriljenek
meghatarozasra, hogy az értékek meglrzése
biztosithato legyen. Kéri a terv készitésénél a taji-
és természeti adottsagokat figyelembe vevé
szerves telepllésfejlesztés megvaldsitasat, a taj
képének kedvezl iranyba torténé befolyasolasat
stb. ...
Az igazgatdésag megallapitja. hogy a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa kotelezo.
Sziikségesnek tarja a terllet jelenlegi taji és
természeti adottsagainak, a tervezett
modositasok arra gyakorolt hatasanak, illetve a
ib teleplilésrendezési eszk6zok modositasaval
megteremt6dd Uj terilletfelhasznalas becsililhet6
atalakité hatdsainak, valamint a karos hatdsok
elkerilése érdekében a tervekben meghatarozott
el6irasoknak, korlatozasoknak, a természeti és
tajiképi értékek hosszu tavli megolrizhetdsége
érdekében tett intézkedéseknek a bemutatasat.
Amennyiben a mddositasi szandék a Natura 2000
haldézathoz tartozé terliletekre jelentds hatassal
lehetnek, kéria 275/2004. (X. 8.) Korm. r. 14, sz.
mellékletében foglaltaknak a kornyezeti
értékelésbe torténé beépitését.
Az Igazgatdsdg a tervezett bemutatott tematikat
a fenti kiegészitésekkel egyitt elfogadhatonak
tartja.
Komarom-Esztergom Megyei | A Népegészségligyi Fb6osztaly megfogalmazta
Kormanyhivatal jogszabalyokon alapulé elvarasait (ivoviz,
1c Népegészseéglgyi FOosztaly | vizbazis, felszinalatti vizek, vizikézmd, zaj és
Ugyiratszam: rezgés, hulladék).
KE/NEF/00351-3/2018 A megkildott kornyezeti vizsgalat tematikajat
elfogadija.
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Gy6r-Moson-Sopron Megyei | Az Igazgatésdg a megkiildott tematikat
Katasztréfavédelmi elfogadta.
Igazgatdsag Megfogalmazta elvardsait a Démdsi vizbazisra, a
1d | Igazgatdhelyettesi csapadékviz elvezetésre, kézmUvesitésre,
Szervezet kozmlifejlesztésre, vizfolyasokra, felszini és
Szam: felszin  alatti vizek minGségére, kutakra
35800/2354-2/2018.4lt. vonatkozodan.
Komarom-Esztergom Megyei | ,D6mds K6zség teleplilésrendezési tervei kapcsan
Kormanyhivatal készitend6é kornyezeti vizsgalat tematikajat
2b Kormanymegbizotti Kabinet | tamogatom.”
Allami FGépitész
Ugyszém:
KE/8/99-4/2018
Komarom-Esztergom Megyei | A talajvédelmi hatdsag a kdrnyezeti vizsgalat
Kormanyhivatal elvégzését talajvédelmi szempontbdl nem
Tatabanyai Jarasi Hivatala tartja sziikségesnek, egyebekben a mellékelt
Agrarugyi és tematikaval egyetért.
2e | Kérnyezetvédelmi FGosztaly
Novény- és Talajvédelmi
Osztalya
Ugyszém:
KE-06/NTO/791-2/2018.
Komarom-Esztergom Megyei | A Foldhivatal a Tfvt.-vel kapcsolatos altaldnos
Kormanyhivatal jogszabalyi elBirdsok ismertetésén tul, a
of Esztergomi Jarasi Hivatala kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatban tovabbi
Foldhivatali Osztaly elvarasokat nem fogalmaz meg.
Iktatészam:
10.143/2/2018.
Pest Megyei Kormanyhivatal | A Banyafelligyelet a kornyezeti vizsgalat
Banyafelligyeleti Osztaly készitését nem tartja sziikségesnek.
9 | Ugyiratszam:
PE/V/663-3/2018
Budapest Févaros A koOzség terlletén természetes gyogytényezo
Kormanyhivatala érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben
>h Népegészségligyi Féosztaly | a BFKH véleményezési lehetéséggel nem
Ikt. sz.: rendelkezik.
BP/FNEF-TKI/02421-
2/2018.
Budapest Févaros Az Orbkségvédelmi Osztdly a kérnyezeti
Kormanyhivatala vizsgalat tematikajat elfogadja, tekintettel
Epitéstigyi és arra, hogy a varhaté koérnyezeti hatasok,
2i Ordkségvédelmi, Hatdsagi, kovetkezmények feltarasa az épitett koérnyezet
1 s o L ’ o , , . . s s . ’ o .
Oktatasi es Torvenyessegi részeként kiterjed az épitészei és regészeti
Feligyeleti Osztaly Orokségre is.
Ikt. sz.:
BP/1006/00098-2/2018.
Orszagos Kozegészségugyi Domos  Kozség, targyi rendezési tervi
Intézet moddositasaival  kapcsolatban az  Orszagos
2 Ikt. sz.: Kozegészséglgyi Intézetnek észrevétele nincs,

kémiai biztonsagi szempontbdl a kornyezeti
vizsgalat elvégzését nem tartja

sziikségesnek.

A tabladzatban a 2/2005. Korm.

felelés szervek kozul

azok szerepelnek,

rendeletben nevesitett kdrnyezet védelméért
amelyek a kornyezeti értékelés

készitésével kapcsolatban véleményt fogalmaztak meg.
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A kornyezet védelméért felelds szervek a tematikat elfogadtak. A kornyezet
védelméért felelds szervek el6zetes véleményében szerepl6 valamennyi kiegészito
felvetés a Kornyezeti értékelés elkészitésénél figyelembe lett véve.

1.4 Az ERINTETT NYILVANOSSAG MEGHATAROZASA

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése a), b) és c) pontjanak
értelmében érintett nyilvanossagnak tekintheté az a természetes személy, jogi
személy, illetéleg jogi személyiséggel nem rendelkez0 szervezet,

- amelyre a kornyezeti vizsgalat-koteles tervrdl, illetve programrél valé
dontés - kulondsen kdrnyezeti hatasai miatt - kihat, vagy kihathat, valamint

- amely a dontésben érdekelt, kiléndsen az olyan kdrnyezetvédelmi, vagy
mas civil szervezet, amelynek tevékenységi korét a kornyezeti
vizsgalatkoteles tervrdl, illetve programrdl valé dontés érinti, tovabba

- amelyet jogszabdly vagy a terv, illetve program kidolgozasa soran a
kidolgoz6 egyébként érintettnek mindsit.

A tervezett mddositasok hatdsai (tarsadalmi, természeti, kdrnyezeti, gazdasagi)
els6sorban Domos kdzség lakossagat, valamint a telepllés kdzigazgatasi terliletén
tulajdonnal (mezd6gazdasagi ingatlan, gazdasagi létesitmények stb.) rendelkez6
természetes és jogi személyeket érintik. Kbzvetlenil érintettek lehetnek tovabba
mindazok, akiket munkajuk, hétkoznapi tevékenységiik valamilyen modon a
telepliléshez kot. Az érintettek tajékoztatasat, illetve a velik folytatott
egyeztetéseket az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szol6
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet el8irdsai szerint az Onkormanyzat végzi.

Démds Kdzség Onkormanyzata KépviselS-testilletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szélé 5/2017. (V. 30.) onkormanyzati rendelete meghatdrozza a
partnerek korét és azok tajékoztatasanak maodjat és eszkozeit.

A partnerségi egyeztetésben részt vesznek:

- természetes személyek, akik a telepilés kozigazgatdsi tertletén allandé
lakhellyel, tartézkodasi hellyel, vagy ingatlantulajdonnal,

- gazdalkodé és civil szervezetek, amik a telepllésen székhellyel, telephellyel

- vallasi kdzosségek, melyek a teleplilésen székhellyel, telephellyel

rendelkeznek.
A partnerek tajékoztatdsanak formai a partnerségi rendelet szerint:

2. § (1) A partnerek tajékoztatasa:

a) koncepcio vagy stratégia készitése és mdodositasa,

b) telepllésképi arculati kézikbényv (a tovabbiakban: kézikényv) vagy
teleplilésképi rendelet készitése vagy mddositasa és a

c) telepiilésrendezési eszkbzO0k egyszerlsitett, targyalasos és teljes
eljarasban torténé készitése, moddositasa esetén a hivatali hirdetétablan,
Démés hivatalos honlapjan (www.domos.hu), a helyi lapban, tovabba
lakossagi forum keretén beliil szoban térténik.
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Jelen telepllésrendezési eszkoz-fellilvizsgalat nyilvanossaga tobb Iépcsében is
biztositva volt. Els§ kérben Démés Kézség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
érteslilt a modositasi szandékrol, amellyel kapcsolatban 38/2016. (V. 12.) és
34/2017. (III. 30.) o6nkormanyzati hatdrozataiban Telepllésfejlesztési Dontést
fogadott el. Ezt kdvetéen az Onkormanyzat tdjékoztatd felhivdssal fordult a
Partnerekhez, amelyben értesitette 6ket az eljards meginditasarél, az eljaras
maodjardl és menetérdl, valamint a tervezett mddositasokrdl. A tajékoztatdban
meghatarozott hataridét kikdtve lehetOséget biztositott az érintettek szamara
irdsos véleményeik megtételére.

Az érintettek tajékoztatdsat; az elbzetes partnerségi egyeztetést, valamint a
véleményezést a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiardl s a telepllésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet teljes eljarasra
vonatkoz 37-38. §-ban szerepld elbirdsai szerint az Onkormanyzat végzi. Jelen
Kornyezeti értékelés kidolgozasakor az érintettek el6zetes értesitésére sor kertilt,
az el6zetes tadjékoztatasi szakasz lezarult. A telepllésrendezési eszkdzok
véleményezési anyaga lakossagi férumon kerill bemutatasra.

1.5. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESEHEZ FELHASZNALT ADATOK FORRASA, AZ
ALKALMAZOTT MODSZER KORLATAI, NEHEZSEGEK, AZ ELOREJELZESEK ERVENYESSEGI
HATARAI, A FELMERULT BIZONYTALANSAGOK

A kornyezeti értékelés soran hasznalt adatok forrasa:

- Vonatkozé jogszabalyok

- Térségi tervek

- Illetékes szakhatdsagok adatszolgaltatasa
- ko6zmliszolgaltatdk adatszolgaltatasa

- Onkormanyzati adatszolgaltatas

- Készul6 telepllésrendezési eszkdzok

- egyéb adatok tervek, miszaki leirasok

- Szakmai tanulmanyok

- Helyszinelések

- Katonai felmérések, légifotok

Az Eljr. 37. 8§ szakaszaban foglaltaknak megfeleléen, a tervezési feladat
inditasakor, illetve a véleményezési anyag leaddsa el6tt az Onkormanyzat
adatszolgaltatasi kérelemmel fordult az érintett allamigazgatasi szervek felé. A
megismételt adatkérés biztositotta, hogy naprakész adatallomanyokbdl keriljenek
feltlintetésre az egyes elemek.

A telepllésrendezési eszk6zokhoz készil6 kornyezeti értékelés legfébb nehézsége,
hogy a hagyomanyos moddszerekkel, eszkdzdokkel nehezen becstlilhetd kdrnyezeti
hatasokat kell vizsgalnia. Az Ujonnan megjelend tervi elemek megvaldsulasa
esetén bekovetkezd hatasokat lehet elemezni, értékelni, azonban ezek a tervi
elemek nem konkrét objektumok tervei, hanem csak az objektumoknak helyet adé
tertiletre vonatkozd keretszabdlyozassal azonosithatdok. A telepllésrendezési
tervek esetén fennadll, hogy az adott keretekkel, lehet6ségekkel nem élnek, és a
kérnyezetet nem érik Uj hatdsok, azonban fennall az a lehet6ség is, hogy a keretek
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legszélsé hataraval élnek az ingatlan tulajdonosok, és a varhaté legnagyobb
kornyezeti hatasok kovetkeznek be.

Tovabbi értékelési bizonytalansagra ad okot, hogy tervezett elemek kdzotti valtas
hatasait kell elemezniink, azaz mar az adottsadgok meghatarozasa is tervi elemek
elképzelését igényli. A valtas hatdsainak kiemelésére a hatalyos és a tervezett
besoroldas lehet6ségeinek teljes kihasznalasat feltételeztik, és ebbdl
kovetkeztettlink a terlilet igénybevételének valds valtozasara.



,;% DOMOS K6zSEG TRE FELULVIZSGALATAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES

g 2020. NOVEMBER HO 10

2. A TERV, ILLETVE PROGRAM ES A KIDOLGOZASUKKOR VIZSGALT
VALTOZASOK ROVID ISMERTETESE

D6mos Kozség Onkormanyzatdnak megbizédsabdl a VATI Varosépitési Kft. dolgozza
ki a Telepllésfejlesztési Koncepciét, majd erre alapozva késziteti el a
Telepilésrendezési Eszkozok teljes korl fellilvizsgalatat.

Jelen kornyezeti értékelés DOmos Kozség Telepllésrendezési Eszkozeinek
felllvizsgalatdval parhuzamosan készil, azok varhatéd koérnyezeti hatdsainak
vizsgalatara, értékelésére.

2.1. A TERV, ILLETVE PROGRAM CELJAINAK, TARTALMANAK OSSZEFOGLALO
ISMERTETESE

A kornyezeti értékelés Domobs Kozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek
folyamatban lévo felllvizsgalatat vizsgalja, értékeli. Az értékelés alapjaul szolgald
teleplilésrendezési eszkdzok:

- a telepllésszerkezeti terv, valamint

- a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv.

A vonatkozo jogszabaly /Eljr. 16. § (1) bekezdés/ alapjan az 6nkormanyzatoknak
teleplilésszerkezeti terviket legalabb 10 évente, helyi épitési szabalyzatukat
legalabb 4 évente at kell tekintenilk, és dontést kell hozniuk arrél, hogy tovabbra
is valtozatlan tartalommal alkalmazzak, modositjak, vagy Ujat készitenek.

DOmMos Kozség Teleplilésrendezési Eszkozei a 2010-es jovahagyasukat kdvetéen
kétszer modosultak, de nem keriltek teljes korlGen karbantartasra. Jelen
felllvizsgalat elinditasara lakossagi és onkormanyzati igények fellépése miatt
kerdlt sor. A hatdlyos terv teljes kor( felllvizsgalatat a készitése ota jelentésen
megvaltozott jogi kdrnyezet tette indokoltta.

A felllvizsgalat keretében a hatdlyos terv atdolgozasra kerilt, a korabbi
tertletfelhasznaldsi rendszer tobb ponton modosult. A helyi épitési szabalyzat (j
tartalma a jogszabalyalkotasrdl szdélé eldirdsoknak megfeleléen  kerilt
megszerkesztésre.

A valtozdsok bemutatdsa a szerkezeti jelent6ségl (terlletfelhasznalasi,
kozlekedési) mddosulasok attekintéséhez kotédik.

Jelen KoOrnyezeti értékelésben szerepl6 valtozasok megegyeznek a
teleplilésrendezési eszkdzdok Véleményezési anyaganak hatarozatdaban szerepld
valtoztatasokkal, részletes elemzésre azonban a kérnyezeti szempontbdl figyelmet
érdemldk kerlilnek a tovabbiakban. Ezzel a hangsulyos elemeket kiemelésre
kerilnek, a valtoztatas iranyan tul, annak nagysagrendjét is figyelembe véve. Nem
onmagaban szemléltliik a valtozasokat, hanem 0Osszefliggéseiben lattattuk azokat.
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Teriiletfelhasznalasi moéodosulasok

A terlletfelhaszndlasi valtoztatdasok bemutatasa a hatarozattervezet 3.
mellékletében tételesen szerepel. A kornyezeti értékelés szempontjabdl az
altaldnos érvényd, illetve a jelentésebb beavatkozast jelentd modositasok
attekintésére helyeztilk a hangsulyt.

Azokat a modositasokat, melyek alacsony tertleti kiterjedésiek, illetve nem
szerkezeti jelentdségliek, vagy hatasuk elhanyagolhatdé mérték(, nem soroljuk fel.
Erre példa azoknak a valtozasoknak a csoportja, ahol kozlekedési teriletbdl
beépitésre szant terlletek (pl.: lakoterlletek) lettek kijelélve. Ezek esetében, a
szabdalyozasi szélesség csokkentésébdl adddik a valtozas, tehat egy keskeny,
néhany négyzetméter terllet(i terliletsav kerill atsorolasra, a szabalyozasi vonal
korrekcidéjabdl adoddan.

Mindegyik mddositasi tipus utan, amelyik kérnyezeti hatasa vizsgalatot érdemel,
a kovetkezo jelet tettik: (X)

T1. Kertvarosias lakdterllet kijelolésének feliilvizsgalata a Kbéves-patak mentén, a
Szuha-dllén és a Kertekféle teriiletén

A hatalyos terven kijeldlt Uj lakoterllet terilletfelhasznalasi rendszere
Ujragondolasra kerilt lakossagi igénynek megfeleléen tébb terileten.

Kéves-patak mentén:

[kt., Zkp > Lke; Lke > KOu-2; Tk > Zkk]

Cél volt a zoldterllet athelyezése és a tervezett lakoterilet feltarasanak
sulyvonalba torténé athelyezése, ezaltal a térbeli struktirajanak uGjratervezése.

A hatalyos terv, tervezett lakéteriletet jelol, amelyet 11. sz. fouttdl egy tervezett
zoldterilettel valaszt le, illetve a patak felé egy természetkozeli kijeldléssel zar. A
lakoéterilet belsé Utfeltarasa a zoldtertlet mentén kerllt kijelolésre. A zoldtertlet
kijelolésére a féUt mentén a vonatkozé OTEK el8irdsok alapjan /36. § (6)/ orszagos
fout mellett nem jeldlhetd ki beépitésre szant terlilet - gazdasagi- és néhany
kilonleges felhasznalasu terllet kivételével - az Ut tengelyétdl szamitottan 50 m-
en beliil. Jelen el8irds torlésre keriilt 2012 &prilisdban. Igy a lakossagi igénynek
megfeleléen a lakoéterllet fejlesztés kiterjeszthet6é a fout iranyaban. A
tertletfelhasznaldsi atrendezést fennallé korlatozo tényezé nem akadalyozza. A
beépitésre szant terlletek Koves-pataktdl torténé elvalasztasa pedig a
tovabbiakban is fennall, nem csokkent.

Szuha-dilén:

[kt. > Lke; Lke > KOu-2; kt. > V]

Cél volt a tervezett lakotertlet feltard Utjanak modositasa, a kialakult telkek kisebb
érintettségével és az Uj lakotelkek lejtore merdleges iranyu kialakithatdésagaval.

A hatdlyos terv, tervezett lakoterlletet jeldl a Szuha-dilé déli oldalan, amelyen a
lejtébre merdlegesen, hosszan lenyuldéan jeldli ki a feltaréd utat, ezaltal az Uj
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lakételkek a domborzattal parhuzamosan, |épcsOzetesen kerllhettek volna
kialakitasra. A feltaré ut, pedig egy kialakult telek kozepén kerilt volna
atvezetésre. Az Uj javaslat kialakitdsanal a lakossagi igények teljesitésén tul
Natura 2000 terlleteknek és 0koldgiai haldzat magteriletének érintettségén belil
Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem kerilt sor. A régi Gtfeltaras terllete a
vizgazdalkodasi teriletek kozé kerilt atsorolasra, amely egyebekben biztositani
tudja a keletkez6 csapadékvizek elvezetését.

A modositas kapcsan kevesebb ingatlan kialakitasara kerilhet sor, igy a terhelés
csokken és varhatdan a hatsé telkek terilete érintetlen marad a beépitettség
szempontjabdl, hiszen a tulajdonosok mind a magasabb, kilatdssal rendelkezd
teriileteken kivdnnak épiteni. Igy a hatélyos tervhez képest a természeti értékek
kevésbé fognak sérilni. (X)

Kertekfble teriiletén:

[kt., Mk > Lf; Lf > KOu-2]

Cél volt a Kertekfole teriletén kijeldlt lakotertleti fejlesztés igényekhez térténo
rendezése.

A Kertekfole lakoteriiletén az Onkormanyzat kérésének megfeleléen, a H8sok tere
iranyabdl valo kozlekedési kapcsolat athelyezésre kerilt, a keresztmetszeti
értékek Ujragondolasaval egylttesen. A masik igény egy ingatlan kapcsan mertilt
fel, mely szerint az ingatlant félig lakéterlletként, félig pedig kertes
mezdgazdasagi teriletként kezelte a hatdlyos terv. Az ingatlan azon részén
talalhatod a lakodépllet, amely a kertes mez6gazdasagi terlletre esik, igy ezen
ingatlan egésze a lakoéterileti fejlesztéshez kerilt hozzasorolasra. A terlet
atsorolasat korlatozd tényez6 nem akadalyozta.

T2. Egy uj lakdingatilan kijeldlése
[Mk > Lke]

Cél volt, lakossagi igény alapjan, egy ingatlanon (hrsz.: 418) kertvarosias
lakéterilet fejlesztési lehet6ségének megteremtése.

A Béla kiraly utca déli végén, a belterllet hatara mentén, de még belterileten a
hatalyos terv kertes mez6gazdasagi tertiletet jelolt ki az érintett telken. Az utcaban
talalhato tobbi ingatlan lakéteriletbe sorolt. A beltertleti statuszon tulmenden az
ingatlan kivett statusszal is bir. Az ingatlant korlatozasi tényezdk kozvetlenik csak
csekély mértékben érintik a teljes telepilést érintd tényezdkdn felil, miemléki
kérnyezet terilete és a helyi értékvédelmi terilet hatara, illetve a parti sav déli
oldalrdl kissé benyuldéan, azonban tobb természetvédelmi elem csak korbe 6leli,
mint a Natura 2000 terlletek, 6koldgiai halézat magterilete. A teriletet korilvevd
értéke védelme okan, a telken épitési helyet jel6l ki a szabalyozasi terv, amely a
telek természetvédelmi értékektdl legtavolabbi részén kertlt abrazolasra.

T3. Lakoteriilet rendezés vizgazdalkodasi teriletbdl

[Vgl > Lke; Lke > V]
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Cél volt a lakotelkek telekvégeinek vizgazdalkodasi terlletbdl lakéteriletbe térténd
atsorolasa.

A Dobzsa Gyorgy utca déli részén, a hatalyos terv a Szuha-patak melletti
lakdingatlanok hatso telkének egy részét vizgazdalkodasi terliletbe sorolta a patak
medrének rendezése okan. A rendezés nem kerlt végrehajtasra, igy a terlletrész
vizgazdalkodasi teriletben tartdsa nem sziikséges. A teljes visszasorolasra
ugyanakkor nem lehet sort keriteni, mivel a patak telkétél tovabb nyulik mind a
Natura 2000 természetmegdrzési teriilet, mind az 6koldgiai halézat magteriilete.
A lakéterileti atsorolasra az érintettségen tul kerdlt sor.

T4. Lakoteriiletek rendezése sajatos hasznalat szerint
[Lke > Lf]
Cél volt az 6sszetartozo telkek szerinti rendezés.

A hatdlyos terv a Kossuth Lajos utca, Almos herceg utca és Dobogdkdi Ut
tombbelsGbe esé telkeit a kertvarosias lakotertletbe sorolta. Azonban tulajdon és
hasznalat szerint az ingatlanok a Kossuth Lajos utca feldl nyild telkekhez tartoznak,
igy atsorolasra keriltek a falusias lakoteriletek kozé.

T5. Hétvégihazas (dlilbterlilet atsoroldsa falusias lakotertiletek kézé
[Uh > Lf]
Cél volt az azonos helyzetben Iévl telkek szerint rendezés.

A Cukor-hegy aljan lévo, foldhivatali it megszintetésre, és ehhez kapcsoléddan
telekosztédsokra kerilt, melynek kovetkeztében az Arpad telep utca végén az
azonos helyzetben lév6 ingatlanok terllete megvaltozott és tébb ingatlan nyilik az
érintett utcardl. Ezek a megvaltozott helyzetld ingatlanok hétvégihazas
Gdul6teriletbdl falusias lakotertletbe kerlltek atsorolasra

T6. Elkertil6 ut nyomvonalanak térlése a belteriilet hatara mentén

[KOu, Zkp > Lf; Kell, KOu, Zkp, Ma, Kk-ir >KOu-2; KOu > Zkk; KOu > Ma; KOu >
Mko; KOu > V; Lf, Kell, KOu, kt, Zkp, M&, Vg2 > Kb-re]

Cél voltaz elkerild6 Ut nyomvonalanak torlése kapcsan a nagyvizi meder
érintettségébe esol teriiletek megfeleld rendezése.

A hatdlyos terv, a korabban érvényes térségi terveknek megfelelden, kijelolte az
elkeriléd Ut nyomvonalat, amely nyomvonalon belll esé terilletek fejlesztését
feltételekhez kototten, de mentett oldali terlletként kezelte, s szamos beépitésre
szant teriletet, fejlesztést jelolt ki. A térségi tervek modosulasaval az elkertld Ut
nyomvonala térélhetévé valt, ami a nagyvizi meder érintettségét modositotta.
Azon teriiletek, amelyek nem az Onkormanyzat altal bevédett ideiglenes védmdvel
védett nyiltartéri 6blozetrészre esnek, vagy Uj arvizvédelmi mentesitéssel érintett
tertiletként nem kerlltek kijelolésre, beépitésre szant terlletekbdl visszavonasra
keriltek a beépitésre nem szant terliletek kozé. Ez érinti a Kossuth Lajos utca
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mogotti lakéteriletek hatarat, és a Duna és a lakéteriletek kozotti fejlesztéseket,
igy tobbek kozott az elkerilé ut mentén kijeldlt kbzparkot, a kiilonleges beépitésre
szant ellatdst szolgdld teriletet, a kulénleges beépitésre nem szant
idegenforgalmi-rekreacids terlletet. A lakoterliletek és a Duna kozé esl terlletek
a kilonleges beépitésre nem szant rekredcidos célu teriletek kozé kerlltek
egységesen besorolasra a nagyvizi meder terlletén. Illetve a fejlesztéseken tal az
elkerild Ut nyomvonala a kdrnyezetébe es6 foként mezdgazdasagi teriletek kozé
kerilt atsorolasra. (X)

T7. Telepliléskézpont tertiletek kijeldlése
[Lke, Lf, Uii, Kp, Kt > Vt]
Cél volt a valds telepliléskozpont teriletek kijeldlése.

A hatdlyos tervben a terv készitésének idOpillanataban a KEMTrT nem tette
lehet6vé a telepliléskdzpont vegyes teriletek kijelolését. A hatalyos terv ennek
kovetkeztében a magasabb beépitettségd, illetve a kereskedelmi, szolgaltato
funkcidkkal vegyes lakdterileteit - OTEK felmentéssel — sorolta be részben
megemelt beépitettség megengedése mellett a lakéteriletek kozé, részben
kilénb6z6 sajatos megnevezéssel a kulonleges terlletek kozé (panzid terllet,
templom terlilet), Ezen terliletek most a megfelel6 telepilléskdzpont terilet
besorolast kaptak.

Felmeriltek egyéb Uj fejlesztési szandékok, mint a Magyar Kékkereszt Egyesilet
Addiktoldogiai Rehabilitdcid6 Domosi Gydgyitd Otthona és a Biblia Centrum
Alapitvany kapcsan, hogy Uduléhazas Udald terllet helyett telepiléskdzpont
tertilet besorolast kapjanak nagyobb beépitési lehetéséggel, illetve a HOsOk terérdl
nyiléan egy Uj kisebb teleplléskdzpont terilet kijeldlésére is sor kerllt
onkormanyzati fejlesztési célok érdekében, azon megkdzelités mentén, ahol a
Duna-parti kapcsolat kiépitése torténne.

T8. Kossuth Lajos utca nyugati végén a lakotertilet és hétvégihazas Udilbteriilet
kozott kijelolt at térlése

[Uh, kt. > Lke; Lke, kt. > Uh; kt. > V]
Cél volt a folosleges utfejlesztés torlése.

A Kossuth Lajos utca nyugati végén, a hatdlyos terven a lakoéterlilet és
hétvégihdzas udulGtertlet kozott egy feltard at kerllt kijeldlésre. Mind a
lakoterilet, mind a hétvégihazas Gdlldterillet rendelkezik kdzterileti feltarassal a
telkek ellenkez6 oldalan, igy a tervezett Ut kijelolésére nincs sziikség, ezért
torlésre kertilt.

T9. Kllénleges turisztikdhoz kapcsolodo terliletek sajatos besorolasanak
rendezése és egy Uj terilet kijelblése

[Kid-sz, Ktb > K-Re; Kell, Kid-sz; Kk-ir > Kb-Re ]
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Cél volt a tulsagosan szlik teriletfelhasznalasi kategdridk bovitése, és az
egységesebb kijelolés szerinti Gjraértékelése.

A hatdlyos tervben szadmos turisztikdhoz kapcsoldédo, kilonb6zé sajatos
hasznalattal megnevezett kilénleges beépitésre szant és nem szant terilet kertlt
kijelolésre a kozponti beépitésre szant teriletek hatdra mentén. A sajatossagok
tulsagosan specifikusan kerliltek meghatarozasra, igy megvaldsulasuk tulzott
kotottségekhez volt rogzitve. A felllvizsgalat kapcsan néhany specialis kivételtdl
eltekintve egy tipusl sajatos hasznalatba - rekreacids célu terllet - kerltek
besoroldasra, mind a beépitésre szant, mind a nem szant esetekben. Az
O0sszevonasra a kovetkez6 esetekben kerilt sor: idegenforgalmi, szallasféréhely
célu terilet, torténelmi bemutatd park egy része, ellatdst szolgald terilet és
idegenforgalmi-rekreécids tertlet.

[Zkt > Kb-Re]

Egy terllet esetén (j kulénleges beépitésre nem szant rekreacids céla terilet
kijelolésére is sor kerllt. Erre a valtoztatasra a KEMTrT-nek valé megfeleltetés
miatt volt szlikség. A terllet a Kiralykuti utca meghosszabbitasaban talalhatd, mar
kilterileten, és a hatdlyos tervben természetkozeli kozpark terlletbe kerilt
besoroldsra. Az Onkormanyzatnak itt a tulajdondban 1évd teriileten turisztikat
tamogato fejlesztési elképzelései vannak. A hatalyos KEMTrT véleményezésénél
ezt a szandékat jelezte az Onkormanyzat, s a teriilet a megyei Térségi Szerkezeti
Terven a sajatos teriletfelhasznalasu térség besorolast kapta. Ennek megfeleléen
jelen atsorolasra sor kertlhet. A terillet szdmos érintettséggel bir, tébbek kdzott
Natura 2000 teriletek és orszagos Okoldgiai halézat magterilete is érinti, igy a
beépitettség mértékét, s az egyéb paramétereket nem valtoztatta meg a terv, igen
alacsony léptéken hagyta. (X)

T10. Kézml(i teriilet kijel6lése
[Lf, Vg1 > K-Km, Kk-v > Kb-Km]
Cél volt a kialakult kézmlitertlet valos hasznalatnak megfeleld besorolasa.

A hatalyos terv a Ddézsa Gyorgy utca mentén taldlhaté 277/5 hrsz.-U Invitel
tulajdondban taldlhatd telket falusias lakoterlletbe és vizgazdalkodasi terlletbe
sorolta. A felllvizsgdlat kapcsan az ingatlan a kildnleges beépitésre szant
kozmdterlletbe ker(lt atsorolasra.

A hatalyos terv a kozigazgatasi hatar déli széle mentén, Dobogdké mellett egy
kilénleges beépitésre nem szant varoslizemeltetési tertliletet jelolt ki a 080 hrsz.-
U ingatlanon, ahol egy antennatorony és a hozza kapcsolédd épiletek allnak. A
felllvizsgalat a hasznalatnak megfelel6en a teriletet a kilénleges beépitésre nem
szant kdzmdterlletbe sorolta be. A teriilet beépitésre szant terlletek kozé torténd
atsoroldsat a Natura 2000 terlletekkel és az orszagos Okoldgiai haldzat
magteriletével vald érintettsége kizarja.
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T11. Kérforgalmu csomdpont kijelblése
[kt., Kk-s > KOu-1]

Cél volt egy korforgalmi csomoépont kijelolése a hajéallomas kornyékén a
teleplilésre érkezd turisztikai forgalomhoz kapcsoldodd gépkocsik tervezett
parkoloba leterelése és megallitasa kapcsan.

A hatdlyos terven a terllet a kornyez6 terlletfelhasznaldasok részét képezte. Az
Onkormanyzat az EuroVelo 6 kerékparit nyomvonal-korrekcidja kapcsan
elkészitette e csomdpont koézlekedési vazlattervét, amely figyelembe vette az
egyéb kozlekedési kapcsolatokat. A csomdpont kijelolésére ennek alapjan kertlt
sor. Jelen modositashoz kapcsolddé tertiletfelhasznaldsi valtozasok Natura 2000
terliletet nem érintenek, az Okoldgiai halézat elemei kdzill csak a pufferterilet
érintett.

T12. Parkol¢ tertilet kijelélése a Cukor-hegyen
[Uh > KOu-2]
Cél volt a Cukor-hegy terlletén a parkolasi gondok feloldasa.

A hatalyos terven a 812 hrsz.-U telek (6nkormanyzati tulajdon) kozéps6 része
hétvégihdzas Udul6teriletbe sorolt. Az ingatlan ezen részén egy sor garazs
talalhatd. Ennek fenntartasa és tovabbi parkolas biztositasa a cél az 6nkormanyzat
részérél, igy a terilet a nem szerkezeti jelent6ségl kozlekedési teriletek kozé
kerllt atsorolasra.

T13. Valds ut teriiletek kijeldlése
[Ev, Mk, M3, Mko, Vg3, Kk-ir > KOu-2]
Cél volt a kozterlletek rendezése.

A hatdlyos terv szamos Ut céljara szolgald, féldhivatalilag rogzitett kozteriletet
egyéb, a kornyezetében lévo teriletfelhasznaldsba sorol. Ezek rendezésére tesz
javaslatot a terv.

T14. Uj zoldtertiletek kijelélése
[Lke, Kid-sz, kt., Tk > Zkk]
Cél volt a telepilés zoldterilleteinek bdvitése.

A hatalyos terven, szamos helyen kerilt kijelolésre tervezett zoldterllet,
amelyeknek megtartasara csak kevés helyen van mod, igy ezek részbeni potlasara
tesz javaslatot a terv. Az egyik ilyen terlilet az Alsorét terllete, ahol a
lakoteriletfejlesztés részbeni visszavonasaval kerll kijelolésre Uj zoldtertlet. A
masik ilyen terllet a Kdves-patak melletti lakdterlleti fejlesztés, ahol ugy kerdl
kijelolésre zoldterlilet, hogy a kapcsolédd zoldterilet fejlesztés athelyezddik.
Illetve a harmadik ilyen terllet, ahol a kialakult zoldtertlet tervi besorolasanak
rendezését lathatjuk az Almos herceg Utja mentén. (X)
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T15. Erdétertiletek kijelblésének fellilvizsgalata
[kt., Evb, Tk, Vg1 > Ev]

A hatalyos terv is tartalmazza az erdétertiletek jelentOs részét, de némi rendezés
azért a megvaltozott adatoknak megfeleléen szikségessé valt. Az erdéteriletek
az Orszagos Erddallomany Adattar alapjan lettek kijeldlve. Az erdOtervezett
erdérészletek rendeltetésiiknek és kiterjedésiiknek megfeleléen, szinte teljes
egészében erdlteriletbe lettek sorolva. Az erddbe sorolt terliletek Osszessége
védelmi rendeltetést kapott az Adattar nyilvantartasanak megfelel6en, igy a
védelmi rendeltetési bokorerd6 terlilet-megnevezés(i terlletfelhasznalas
megszUnt.

T16. Mezb6gazdasagi terliletek kijelolésének fellilvizsgalata
[kt., Ev, KOu, Mko, Tk, Vg1 > Mk, Mko, M3]

A mezOgazdasagi terililetek rendezésének szamos oka volt, s amelyek az alabbi
tipusokra oszthatok fel.

A Prépost-hegy teriletén a hatalyos terv a meglévd dll6utak jelent6s részét
kiszélesitette. Ennek megtartdsa nem cél, tobbek kozott a kertes mezdgazdasagi
tertiletek atalakuldasanak elkerilése végett, hiszen a terllet koénnyebb
elérhetosége és kdozmlvel vald ellathatdésaga a teriletfelhasznalas atalakuldasat
indithatja el. Igy a kozteriileti szélesitések visszasoroldsra keriiltek a kertes
mezOgazdasagi teriletek kozé.

ErdGtervezett erd6 érintettsége hidnyaban a terliletek a valds hasznalatnak
megfelel6éen a mezdgazdasagi terlletek kdzé keriltek visszasorolasra.

Itt is megjelenik az elkeril6 Ut nyomvonaldnak torlése okan az érintett tertlet
atsoroldsa a kérnyez0 mezdgazdasagi terliletek kozé.

MezOgazdasagi terlletek egymas kozotti rendezése a valdés haszndlat és
kapcsolatok szerint.

Lakossagi igénynek megfeleléen, a Prépost-hegy oldalaban, a Kiralykuti utca folott
kijelolt (kiszabalyozott) tandsvény torlésre, athelyezésre kerllt egy masik, mar
meglévle kozterlleti kapcsolatra, amely a kertes mez6gazdasagi terlletek
legtetején fut.

A hatalyos tervben szamos helyen kertlt kijelolésre természetkozeli terllet,
amelynek célja az volt, hogy a terilileteken a kialakult természetes allapotok
megdrzésre keriiljenek. Azonban a hatdlyos jogszabdlyi kovetelmények (OTEK)
csak néhany foéldhivatali besorolds esetén engedi meg ennek a terllethasznalatnak
a fenntartasat. DOmoOs esetében sem mocsar, sem nadas, sem sziklas terilet
szerinti foldhivatali besorolds nem all fenn, igy jelen terlletfelhasznalas
megszlintetésre kerlt és korlatozott hasznalati mezdgazdasagi terlilet besorolast
kaptak az érintett teriletek.
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T17. Vizgazdalkodasi teriiletek rendezése
[KOu, kt., Zkk, Ev, Vg2 > V]

A vizgazdalkodasi terliletek rendezésének szamos oka volt, s amelyek az alabbi
tipusokra oszthatok fel.

Elkerild Ut nyomvonalanak torlése kapcsan sor kerllt vizgazdalkodasi terilet
kijelolésére szamos hatdlyos terlletfelhasznalas kapcsan.

A Szuha-dll6 esetén a ,T1.” modositasi csomagnal a hatalyos tervi feltard at
tertilete kerllt a vizgazdalkodasi teriiletek kozé atsorolva, ahol fennall a Natura
2000 érintettség.

Az erdé terlletek kozott futd arkok esetén egy esetben kertlt kijel6lésre erd6
terliletbdl vizgazdalkodasi terllet a valds hasznalatnak megfelel6en.

A Duna artere teriletfelhaszndlas megsz(int és a vizgazdalkodasi terlletek kozé
kerult besorolasra.

T18. Fogaddkdzpont kijeldlése
[kt., Kk-s > Kb-F]

Cél volt a telepllésen az ide latogatd nagyszamu turista részére fogaddkodzpont
kijelolése.

A hatalyos terven a DINPI latogatokozpontja mellett két funkcid kerilt kijeldlésre:
részint egy 300 db gépjarmi és busz befogadasara alkalmas kozterileti parkold,
részint egy kilonleges beépitésre nem szant sportteriilet. A fejlesztés
megvaldsitasara ezidaig nem kerillt sor, részint mert dnkormanyzati fejlesztési
elképzelés, de a teriilet allami tulajdonban van. Az Onkormanyzat most mas
maddon kivanja megvaldsitani terveit, igy az eddigi kijelolések terliletét 6sszevonta
és egyként kezelve egy kildnleges beépitésre szant fogaddkozpont tertletet kivan
kijelolni. A terlilet nagy részét érinti az okoldgiai haldzat pufferteriilete és a
nagyvizi meder. A terlileten a telepUlést érintd parkolasi gondok miatt tovabbra is
cél egy nagy parkoloterilet kialakitasa, illetve a felsorolt érintettségeken kivil a
fogaddkozpont éplleteinek elhelyezése. (X)

Kornyezeti szempontbdl jelentos hatassal biré valtozasok felsorolasa

A telepllésrendezési eszk6zok mddositasai kozil kérnyezeti szempontbdl az aldbbi
valtoztatasok érdemelnek figyelmet (a fentiekben (X) jellel ellatott mdédositasok):
Modositasi

Jel pont Valtozas Vizsgalat sziikségességének oka
A T1 [kt. > Lke; Lke > KOu-2; Kertvarosias lakoterilet kijelolésének
' ' kt. > V] felllvizsgalata a Szuha-ddlé teriiletén

[KOu, Zkp > Lf; Kell,

KOu, Zkp, Ma, Kk-ir

>KOu-2; KOu > Zkk;

B. T6. KOu > Ma&; KOu > Mko; Elkertl8 Ut nyomvonaldnak térlése

KOu > V; Lf, Kell, KOu,

kt, Zkp, Ma&, Vg2 > Kb-
re]
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Uj kllénleges beépitésre nem szant

c. - [Zkt > Kb-Re] rekredcios célu terilet kijelolés

T14. [Lke, K'déizk']kt" Tk > Uj z6ldteriiletek kijelélése
E. T18. [kt., Kk-s > Kb-F] Fogaddkozpont kijeldlése

2.1.1. Epitett érékségi szempontbél jelentés hatdssal biré valtozdsok
felsorolasa

Epitett 6rokségi szempontbdl jelentds hatdssal bird valtoztatds - az elézéekben
bemutatott vizsgalatok alapjan - nem kerilt végrehajtasra a felllvizsgdlat
kapcsan.

Uj beépitésre szant teriletek épitett Orokségi értékekkel vald érintettsége
rendkivll alacsony. Az alabbiakban az érintettség elemzésre kerdil.

/ ;:-

7

/’ X

/,i@ 41
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Forrds: Uj beépitésre szant teriiletek és 6rokségvédelmi érintettség adatszolgaltatds

Meg kell allapitani, hogy az 6rokségi értékek kozil a vildagorokségi varomanyos
helyszinek kozul a ,Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a visegradi kiralyi
kézponttal, valamint a Kesztdlc, Klastrom-puszta palos kolostor” elnevezésil elem
a teljes kodzigazgatasi terlletet érinti, igy minden Uj beépitésre szant terlletet is
egyben. A tobbi elem érintettségére tériink ki ezutan.

Azt is fontos leszégezni, hogy szamos olyan érintettségr6l beszélhetiink, ahol a
hatalyos tervi utszélesitések torlése kapcsan keletkezik keskeny savokban Uj
beépitésre szant terlilet, ezeknek a maddositasoknak nincs hatasa az o6rokségi
értékekre, igy ezek elemzésétdl eltekintiink a tovabbiakban.
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Az Orékségi értékek kéziil az alabbiak nem érintettek:
- vildgorokségi varomanyos helyszinek koézll a ,,rémai birodalom hatarai
- A dunai limes magyarorszagi szakasza” elnevezésil elem,
- a mlemlékek telkei,
- a helyi védett egyedi érték telkeit egy szabalyozas torlésétdl eltekintve
(folyamatban Iév6é moédositasi elem).

A miemléki kérnyezetek érintettsége tébb helyen fenn all:
- a prépostsagi romokhoz kijelolt tertleti védelem érintettsége:

Egy (j lakételek kijelolésére a Béla kirdly at végén kertes
mezdgazdasagi teriletbdl kerilt sor, a mliemléki kérnyezet szélén,
a prépostsagi romoktol tavol eséen, onnan nem lathaté médon. A
telek mar jelenleg is belterilet és féldhivatalilag kivett besorolasu.
A kijelolt lakoterilet besorolasa illeszkedik a kdrnyezo lakoterileti
besorolasba (A).

A 408/4 hrsz.-u ingatlan kertvarosias lakoéterilet besorolast kapott
a hatalyos tervi Ut besorolashoz képest. A telek foldhivatalilag sajat
hasznalatu Utként besorolt. A szabalyozasi terven maganut jelolést
kapott. A moddositds igy nincs hatdssal az érintett Orokségi
értékekre. (B)

- helyrajzi szamokhoz kotott mliemléki kérnyezet érintettsége:

(A) és (B) jell Uj beépitésre szant teriletek itt is érintettek.

Egyéb Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére egy helyen kerilt sor
a HOsok terénél a Rk. Templommal atellenben, a Duna irdnyaban
tervezett kapcsolat kiépitésének térfala gyanant egy keskeny
telepliléskozpont teriilet kijelolésére kerll sor, amely egyik célja a
mellette taldlhaté kellemetlen latvanyt nyujtd tlizfal eltakarasa,
ezaltal a térfal javitdsa, igy az orokségi értékekre egyértelmien
kedvez6 hatassal bir. (C)

Régészeti lelbhelyek érintettsége:

A szabalyozasokon kivil egy Uj beépitésre szant teriilet érint
régészeti lel6helyet a (C) jell modositas, mégpedig elhanyagolhaté
mértékben 0Osszesen 0,09 m?-en (név: ,Barték Béla utca”,
azonosité: 2016)

Régészeti érdekd tertilet érintettsége:

Egy régészeti érdekd terilet érintettsége meril fel a Kossuth Lajos
utca mentén e terv altal kijeldlt ,Démds- kézépkori telepiilésmag”
elnevezés(i terilet részint a (C) jeli mddositas teljes teriletével
(367,12 m2).

Részint a Kertekfble lakoterllet fejlesztéshez a hatdlyos terven
kijel6lt feltdré Ut athelyezése kapcsan kijeldlésre kerllt (j
lakoterulettel, amely tertletén azonban ma is térfalat alkotd épulet

all. Jelen esetben az érintettség 558,93 m2-t jelent. (D)

Helyi tertileti védelem alatt allo terlilet hataranak érintettsége (folyamatban 1évo
maddositasi elem):

(A), (B), (C) és (D) jelld kordbban bemutatott mddositasokat.
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- A nagyvizi mederhez térténd illeszkedés kapcsan a Kossuth Lajos
utca lakoterlleteinek Duna fel6li részén, egy helyen kerilt
kijel6lésre Uj lakotertilet. Megjegyzendd, hogy ugyanitt nagy
lakodterileti megsziintetéseket is eszk6zol a terv. A helyi terileti
védelem hataranak modositasa jelen munkaval parhuzamosan,
arra reagalva folyamatban van, és terilete a fejlesztések
modositasahoz kerll igazitasra, annak érdekében, hogy a két tervi
m(ifaj 6sszehangolasra keruljon és a helyi terlleti védelem kell6
maodon ki tudja fejteni az épitett 6rokség megdbrzésére gyakorolt
pozitiv hatasat.

- Az el6z6 bekezdésben megfogalmazottak a Kirdlykuti utcaval
parhuzamosan kijel6lésre kerilt két kis telek esetén kijeldlt
lakdterileti besorolds kapcsan is igaz.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdél sz6l6 68/2018. (IV. 9.)
Korm. rendelet 84. § (2) b) pontjara hivatkozva, valamennyi Uj beépitésre szant
terlileten régészeti terepbejardst kezdeményezett az Onkormanyzat. A
terepbejarast végzo illetékes - ,gy(ljtotertiletén érintett régészeti gyljtokorrel
rendelkez6” - muzeum a Kuny Domokos MlUzeum Tata (Postazasi cim: 2890 Tata,
Varalja utca 1-3. email: info@kunymuzeum.hu).

Jelen TRE mddositdshoz kapcsoldddan, az Uj beépitésre szant terliletek esetében,
a régészeti terepbejaras kérelem kikuldésre kerilt, az illetékes Kuny Domokos
MlUzeum TATA Dr. Schmidtmayer Richard részére.

2.2. A TERV, ILLETVE PROGRAM OSSZEFUGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL, ILLETVE
PROGRAMOKKAL

A tervhierarchia 6sszhangjanak megteremtése érdekében szamitasba kell venni a
magasabb szint(i terveket és programokat, mivel figyelembevétellk hianya tervi
ellentmondasokat idézhet eld.

2.2.1. A terv koncepciondlis alapjat jelentoé telepiilésfejlesztési
dokumentumok bemutatiasa és elemzése a kornyezeti értékelés
szempontjabdl (kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi)

JovBkép 2030

Vonzo gazdasagi kornyezet, dinamikus gazdasag
Gyarapodo népesség, kozosségek

Stratégiailag hasznositott természeti eroforrasok
- Kiegyenlitett térszerkezet

- Kobzép-eurdpai gazdasagi és szellemi kdzpont

Atfogé célok 2030

- Ertékteremtd, foglalkoztatdst biztositdé gazdasagi fejlédés
Specifikus célok:
*» Versenyképes, innovativ halézati gazdasag
» Eletképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellatas
- Népesedési fordulat, egészséges és megujuld tarsadalom
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Specifikus célok:
» Gyogyité Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és
sportgazdasag
= Kreativ tudastarsadalom, piacképes készségek, K+F+I
- Ertéktudatos és szolidaris, ©ngondoskodé tarsadalom,
romaintegracio
= J6 allam: szolgaltaté allam és biztonsag
Természeti eroforrasaink fenntarthato hasznalata, értékeink megorzése és
kornyezetiink védelme
Specifikus célok:
» Stratégiai er6forrasok megorzése, fenntarthato hasznalata és
kornyezetiink védelme
Térségi potencialokra alapozott, fenntarthato térszerkezet
Specifikus célok:
= Az orszag makroregionalis szerepének erd@sitése
= ToObbkozpontu térszerkezetet biztositd varoshaldzat
*» Vidéki térségek népességeltarto képességének novelése
» Kiemelked6 taji értékii térségek fejlesztése
» Teriileti killonbségek csokkentése, térségi felzarkoztatas és
gazdasagosztonzés
» Osszekapcsolt terek, az elérhet8ség és mobilitds biztositasa

Nemzeti prioritdsok 2014-2020

Patriota gazdasag, kis- és kozépvallalati bazison, nagyvallalati partnerségben
Fordulat a teljes foglalkoztatottsag és a tudastarsadalom felé

Utban az eréforras- és energiahatékonysdg, illetve az energiafiiggetlenség felé
Népességi és kdzosségi fordulat

Teriileti integracio, térségi és helyi fejlesztések a helyi gazdasagban

Komarom-Esztergom megyére vonatkozo fejlesztési iranyok az OFTK szerint

Oroszlany-Tatabanya-Tata-Komarom  varoshaldzati csomopont fejlesztése:
Tatabanya gazdasagi kozponti szerepének megdrzése-tovabbi megerdsitése mellett
versenyképes, innovaciot és befektetéseket tamogato, csaladbarat urbanizalt taj
kialakitasa, az elért eredmények megtartdsdhoz szilkséges infrastrukturalis és
gazdasdgi célu fejlesztések folytatdsa, az Altal-ér volgyének fenntarthatd
vizgazdalkodasi, 6koldgiai, rekreacios fejlesztése.

Esztergom-Parkany és Komarom-Komarno varosparok kozpontszerepének
fejlesztésére épitve 2 Duna mente struktaravaltasa: az észak-déli kapcsolatok
megerdsitése-kiépitése, a nemzetkdzi térszervez6 funkcidk, 0Osszehangolt
logisztikai kapacitasok, meglévé gazdasagi potencialok hasznositasa, az
arvizvédelem és az intermodalis kozlekedésfejlesztés 6sszehangolasa, diverzifikalt,
nem szallitdsigényes gazdasag; a Duna, a dombvidék, a vilagorokség
varomanyos teriiletek turisztikai potencialjainak kihasznalasa).

A megyei vidéki tajak Gj egyensulyanak kialakitasa (kisalfoldi agrarvertikum
nagytérségi integracidja; integrdlt fenntarthatd vizgazddlkodds infrastrukturdja,
kooperalo eros vidéki kozosségek innovativ kezdeményezéseinek
tamogatasa; a munkaerd-piaci kozpontok elérhet6ségének javitdsa, kozponti
szerep( telepllések funkcidjanak megerdsitése; élhetéség, rekreaciés funkcio
és a dombvidéki mozaikos taj adottsagaira épiilo helyi gazdasag
egyittmiikodésre épiilo fejlesztése).
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Rozsdateriletek, barnamez6s teriletek, tdjsebek, meglévd, de nem hasznalt falusi
feldolgozo6-kapacitasok differencidlt Gjrahasznositasa, rehabilitacidja, kezelése,
fenntarthatd tertletgazdalkodas, teleplléstizemeltetés, kérnyezeti veszélyforrasok
felszamolasa, tajgondnoksag megszervezése, kooperaciora épiilo
tajfejlesztés.

A  megye energiaipari pozicidjanak megerOsitése az  energiaszektor
strukturavaltasara épitve (a taji, kornyezeti, térszerkezeti adottsagok, az eurdpai
(Duna régidés) és az orszagos energiastratégia és a befektetéi szandékok
0sszehangolt figyelembe vételével).

Kvaterner szektor, K+F, fels6oktatds és kozépfokl szakképzés megerdsitése, az
egylttm(kodési kultira és a vallalkozasi hajlanddsdg erdsitése, a leszakadd
teleplilésrészek és tarsadalmi csoportok integralédasanak, felzarkdzasanak,
befogadasanak Oszténzése.

D6més kézséq térségi elhelyezkedése az OFTK szerint

Funkcionalis térségek 3

Az OFTK funkcionalis térségeket
bemutaté abraja szerint D6mos
kézség az alabbi térségekbe
tartozik:

- Budapest koriili rekreacios
zéna

- Gazdasagi-technoldgiai
magteriilet

- Turisztikai funkcidju teriiletek
O messsesss (034, dbra - Funkcionalis térségek)

-
B ) castessgriecmonigel magterteteh
L)

Tyt e ks
———

TIIT] e

e
-

36 merbgaItENig) ad0MNAQH teridet

34. abra: Funkcionalis térségek

Varoshalozat (kills és belsé vrosi gy(rii) .. 3 E szerint DOmMOst a varoshaldzati

elhelyezkedése alapjan, a
Budapesti agglomeracio kiilsé
részének tekinti.

Ezen felll a kozséget a Budapest
koriili 40-80 km-es
ipari/logisztikai gyuri
teriiletének tekinti.

Az abra a fentieken tul DOmMOs
kozséget az Esztergom-Parkany
kornyezetében kialakult
hataron atnyulé agglomeracios
térség tagjai kozé sorolja.

(39. dbra - Varoshaldzat)

39. abra: Varoshalozat

Komarom-Esztergom Megye Terlletfejlesztési Koncepcidja — 2014. marcius

JOv6kép: Stabilan az élvonalban - szembenézve a kihivasokkal - Uj térszerkezeti

er6vonalak és térségi egyittmiikodési haldzatok kiépllésére, a tudas- és
informacids tarsadalomba torténd felzarkdzasra és a sokrétl alkalmazkodas
feltételeinek megteremtésére éplil.
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A megye tertliletfejlesztési elvei:

O O O O

o

o
(o}

Addicionalitas

Partnerség

Nyitottsag elve

Terlleti kohézid, ami koncentracidora, kapcsolatokra és intézményesild
horizontalis és vertikalis kooperaciéra épll

Programozas elve és a teriletiség elve

Fenntarthatdsag

Esélyegyenldség

Atfogd, stratégiai és specifikus célok:

(0]

(0]

Atfogo célok 2030:

» Al atfogd cél: Varoshaldzati csomopont: XXI. Szazadi urbanizalt taj

= A2 atfogd cél: Duna menti térség Uj minGsége

= A3 atfogoé cél: A megyei vidéki tajak Uj egyensulya

Stratégiai célok rendszere 2014-2020

» T1 Teriileti cél: Varoshaldzati csomdpont nagytérségi integracidja,
halézatok, gazdasag és tarsadalomfejlesztés

» T2 Terileti cél: Ikervarosok és térségik hataron atnyuald
egylttmikodése, nemzetk6zi térszervezés

» T3 Terlileti cél: Duna mente struktlravaltasa

» T4 Terileti cél: Kisalfoldi agrarrégidé versenyképességének,
alkalmazkodd és népességeltartd képességének megerdésitése

» T5 Teriileti cél: Dombvidékek komplex tdjgazdalkodasra épil6 helyi
gazdasaganak, szolgaltaté  funkcidinak  és  alkalmazkodd
képességének megerisitése

» S1 Specifikus cél: A megye gazdasaganak és vallalkozasi
stabilizalasa

» S2 Specifikus cél: Aktivitas, kreativitds és tarsadalmi integracio
kibontakoztatasa

»  S3 Specifikus cél: Meglévo ipari parkok telephelyvonzé képességének
novelése, rozsda- és barnamez6s teriletek differencialt
Ujrahasznositasa, tajsebek rehabilitacidja

Horizontdlis célok:

Hazai és hataron ativeld térségi haldzatok, egyittmikodések, munkamegosztas felépitése

(0]

Terllleti és Aagazati gazdasagi, képzési-szakképzési, kozintézményi
egylUttmuikodések (klaszter, szOvetkezet, kozszolgaltatasi megallapodasok
stb.) kialakitasa, fejlesztése

Civil energidk felszabaditdsa, tarsadalmi tdke megerdsitése a
klimatudatossag, népességmegtarto-képesség, az egészséges életmad és az
esélyegyenl6ség megerdsitése érdekében

Az informaciés tarsadalomba vald sokréti bekapcsoldédas fejlesztése
(szélessavu hozzaférés, e-szolgaltatasok, esélyegyenloség, IKT készségek)
Hatranyos helyzet(i térségek és tarsadalmi csoportok ,kapacitasépitése”:
érdekérvényesitl, 6nszervez6d6 képesség, kbzbsségépités



,,.Jg,, DOMOS K6zSEG TRE FELULVIZSGALATAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES

g 2020. NOVEMBER HO 25

2.2.2. A terv Osszefiiggése (kornyezet- és természetvédelmi, tarsadalmi
és gazdasagi célok, fenntarthatésdag) mads relevans tervekkel és
programokkal (teriileti tervek, jogszabalyok stb.)

Az egyes terveknél, jogszabalyoknal, illetve programoknal az 6sszefliggéseket,
megjegyzéseket félkovér betiivel szedve, a sor elején nyillal (>) jeloltik.

DOmos kozség kozigazgatdsi terlletét a térségi terlletfelhasznalasi kategoridk,
valamint a térségi 6vezetek kozil az alabbi tablazatban ekképp szerepl6 elemekkel
érintett. (Az adatszolgaltatoként feltlintetett szervnél az adatkérés id6pontjaban
hatalyos megnevezés szerepel.)

Jelen teleplilésrendezési eszkoz-felllvizsgalat terlletrendezési tervvel vald

o0sszhangjat az alabbi harom jogszabaly vizsgalataval kell bemutatni:

. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérol szo6lo
2018. évi CXXXIX. torvény,

. A terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint

. Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Tervérol sz6lé
6/2020. (VI. 25.) KGy rendelet.

DOmoOs Kozség telepllésszerkezeti tervi modositdsanak 0Osszhangjat az
alabbiakban felsorolt, DOmds Kozség terililetét érinté megyei terlletfelhasznalasi
kategdridkkal, valamint orszagos és megyei dvezetekkel vizsgaltuk.

. . A KOZIGAZGATASI
L ’ LEHATAROLAS ALAPJA: . ’
TERSEGI OVEZET MEGNEVEZESE . . TERULETET ERINTI,
TERVLAP, VAGY ADATSZOLGALTATAS .
VAGY NEM ERINTI
Megyei teriiletfelhaszndlasi kategdriak
erdégazdalkodasi térség Komarom-Esztergom Megye Térségi ERINTI
Szerkezeti Terve
mezdgazdasagi térség Komarom-Esztergom Megye Térségi ERINTI
Szerkezeti Terve
vizgazdalkodasi térség Komarom-Esztergom Megye Térségi ERINTI
Szerkezeti Terve
telepiilési térség Komarom-Esztergom Megye Térségi ERINTI
Szerkezeti Terve
sajatos teruletfelhasznalasu Komarom-Esztergom Megye Térségi ERINTI
térség Szerkezeti Terve
Orszagos ovezetek
Okologiai haldzat magterilletének | adatszolgaltatas ERINTI
Ovezete (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaga)
Trtv. 3/1. melléklete
okoldgiai haldzat okoldgiai adatszolgaltatas ERINTI
folyosdjanak ovezete (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaga)
Trtv. 3/1. melléklete
okoldgiai halézat adatszolgaltatas ERINTI
puffertertletének 6vezete (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga)
Trtv. 3/1. melléklete
kivalé terméhelyi adottsagu adatszolgaltatas ERINTI
szantok Gvezete (Lechner Nonprofit Kft.)
Trtv. 3/2. melléklete
j6 termOhelyi adottsagu szantdk | adatszolgaltatas ERINTI
Ovezete (Lechner Nonprofit Kft.)
9/2019. MVM rendelet 1.
melléklete
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erdok Gvezete adatszolgaltatas* ERINTI
Trtv. 3/3. melléklete (Pest Megyei Kormanyhivatal,
Foldmdvelésugyi és Erdészeti FGosztaly,
Erdofelligyeleti Osztaly)
erdotelepitésre javasolt tertlet adatszolgaltato ERINTI
Ovezete Lechner Nonprofit Kft.)
9/2019. MvM rendelet 2.
melléklete
tajképveédelmi terlilet Gvezete adatszolgaltatas ERINTI
9/2019. MVM rendelet 3. (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga)
melléklete
vilagorokségi és vilagorokségi adatszolgaltatas ERINTI
varomanyos terliletek Gvezete (kulturalis 6rokség védelméért felelds
Trtv. 3/4. melléklete miniszter)
vizmin6ség-védelmi terilet adatszolgaltatas ERINTI
Ovezete (Eszak-dunantuli Vizigyi Igazgatdsag)
9/2019. MvM rendelet 4.
melléklete
nagyvizi meder Gvezete adatszolgaltatas ERINTI

9/2019. MVM rendelet 5.
melléklete

(Eszak-dundntuli Viziigyi Igazgatdsag)

VTT tarozok 6vezete
9/2019. MVM rendelet 6.
melléklete

adatszolgaltatas
(Eszak-dunantuli Vizugyi Igazgatdsag)

NEM ERINTI

honvédelmi és katonai célu
tertlet ovezete
Trtv. 3/5. melléklete

adatszolgaltatas
(honvédelemért felelés miniszter)

NEM ERINTI

Megyei dvezetek

asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete

adatszolgaltatas**

NEM ERINTI

rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezete***

adatszolgaltatas
(Eszak-dunantuli Vizigyi Igazgatdsag)

NEM ERINTI

tanyas terlilet Gvezete***

NEM ERINTI

foldtani veszélyforras terilet
Ovezete

adatszolgaltatas****
Pest Megyei Kormanyhivatal
Banyafelligyeleti Féosztaly

ERINTI

térszervezOi teleplilések Gvezete

Komarom-Esztergom Megye
Terilletrendezési Tervének 3.11.1.
Ovezeti tervlapja

NEM ERINTI

térségi egylttmikodések
Ovezete

Komarom-Esztergom Megye
Terlletrendezési Tervének 3.11.2.
Ovezeti tervlapja

NEM ERINTI

komplex turizmusfejlesztési
térségek egyedi Gvezetei

Komarom-Esztergom Megye
Terlletrendezési Tervének 3.12. Gvezeti
tervlapja

ERINTI

Naturpark- szelid
turizmusfejlesztés egyedi
Ovezetei

Komarom-Esztergom Megye
Terlletrendezési Tervének 3.13. 6vezeti
tervlapja

NEM ERINTI

majorsagi taj évezete

Komarom-Esztergom Megye
Terlletrendezési Tervének 3.14. 6vezeti
tervlapja

NEM ERINTI

borsz616 termdhelyi kataszteri
tertlettel érintett telepiilések
Ovezete

Komarom-Esztergom Megye
Terilletrendezési Tervének 3.15.1.
Ovezeti tervlapja

NEM ERINTI

zsugorodo kertes tertletek Komarom-Esztergom Megye ERINTI
Ovezete Terlletrendezési Tervének 3.15.2.
Ovezeti tervlapja
* Adat forrasa: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely
*% Adat forrdsa: https://mbfsz.gov.hu/hatosagi-ugyek/nyilvantartasok/banyaszati-teruletek
Hokx Komarom-Esztergom Megye Terliletrendezési Tervében nincs ilyen 6vezet.

kK kK

Adat forrdsa: Orszagos Felszinmozgas Kataszter
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A térségi terveknek vald megfeleltetést részletesen tartalmazza a kornyezeti
értékelés targyat képezo telepllésrendezési eszkdéz hatarozatanak melléklete,
ezért itt azt csak kivonatosan ismertettik.

Az épitett kérnyezet védelme

,24. § Az épitett kérnyezet védelme kiterjed a telepiilésekre, az egyedi
épitményekre és miiszaki létesitményekre.”

> DOmos kozség orszagos szintii miivi értékei adatszolgaltatas alapjan,
mig helyi jelent6ségii miivi értékei a telepiiléskép védelmérol széloé
11/2017. (XII. 12.) onkormanyzati rendelet alapjan keriiltek
feltiintetésre.

,25. § (1) A teleplilések teriiletén a kérnyezet terhelhetésége és a telepiilésrészek
rendeltetése alapjan a rendezési tervben évezeteket kell meghatarozni.”

> A feliilvizsgalat keretében a telepiilés épitési ovezeti/ovezeti rendszere
egységesitésre, lehatarolasuk logikai alapokra keriilt.

,25. § (2) Az egyes 6vezetekben folytathatd tevékenységek a kiilén jogszabalyban
a kérnyezetterhelés jellege alapjan meghatarozott védétavolsag, védéterilet
megléte és a védelmi elbirdas megtartasa esetén engedélyezhetbk.”

> A telepiilés teriiletén - adatszolgaltatas alapjan - jeloltiink
védoteriileteket, védosavokat.

»25. § (3) A kijelolt védéteriileten, vagy védétavolsagon beliil az adott dvezet
rendeltetésével 6ssze nem féré tevékenység — kiilén védelmi intézkedés nélkil —
nem folytathatd.”

> A korlatozott tevékenységek a magasabb szintli jogszabalyi
eléirasokban szerepelnek. A védoteriiletek, védosavok figyelembevételre,
a terv elemei kozé beépitésre keriiltek.

,26. § A teleplilés teriiletén zoldterlileteket, védberdbket kiilén jogszabaly szerint
kell kialakitani és fenntartani.”

> Az erdoteriiletek a megfelel6 mértékben osszhangban allnak az
Orszagos Erdoallomany Adattarral. A zoldteriiletek a lakoteriiletekhez
kapcsoloddéan keriiltek rogzitésre. Az (j beépitésre szant teriiletekhez
kotodoen a sziikséges zoldteriileti kijelolésnek eleget tett a terv.

,27. § A természetes és épitett kérnyezet Gsszehangolt védelme érdekében a
teriiletfejlesztési koncepcidokban, a teriiletrendezési és teleplilésszerkezeti tervek
elkészitése soran a benniik foglalt elképzelések varhatd kérnyezeti hatasait is fel
kell tarni és értékelni, — e térvény 43-44. §-aira is figyelemmel - tovabba a
sziikséges koérnyezetvédelmi intézkedéseket kérnyezetvédelmi fejezetben vagy
6nallo kérnyezetvédelmi tervben, illetve programban kell régziteni. Ezek tartalmi
kévetelményeit e térvény, valamint kilén jogszabalyok allapitjiak meg.”
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> Szerencsés modon Domos telepiilésrendezési eszkozeiben kevés olyan
kijelolésre keriilt sor, amely nagy eltérést mutaté teriilethasznalata
szomszédsagot eredményez. Az ilyen eltéro hasznalatot képviselo
teriiletfelhasznalasok kozotti elvalasztast beiiltetési kotelezettség HESZ-

”wr

ben rogzitett eldirasa oldja meg.

> A telepiilésrendezési tervrol az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan
késziil jelen Kornyezeti értékelés.

> A természeti- és az épitett kornyezet értékeit rogzito korlatozasok a
teriiletfelhasznalasi kijelolések kapcsan figyelembevételre keriiltek.

Tajvédelem

,6. § (1) A taj a foldfelszin térben lehatarolhatd, jellegzetes felépitésl és
sajatossagu része, a ra jellemzé természeti értékekkel és természeti
rendszerekkel, valamint az emberi kultira jellegzetességeivel egylitt, ahol
kélcsénhatasban talalhatok a természeti er6k és a mesterséges (ember altal
létrehozott) kérnyezeti elemek.”

> A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaganak adatszolgaltatasa alapjan
pontositasra keriilt a tajképvédelmi teriilet 6vezetének hatara. Az 6vezet
a telepiilés teljes kozigazgatasi hatarat érinti, igy a vonatkozo6 eloirasok
mindenhol figyelembe vételre keriiltek. A lehatarolasra tajindikatorok
alkalmazasaval keriilt sor, a tajkép, mint gazdasagi eré6forras hangsilyos
kezelése miatt. A telepiilés a fejlesztési iranyait a tajképi értékeire és a
Dunakanyarban elfoglalt helyzetére alapozottan jelolte ki.

,6. § (2) A tajhasznositas és a természeti értékek felhasznalasa soran meg kell
Orizni a tajak természetes és természetkozeli allapotat, tovabba gondoskodni kell
a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozé természeti értékek,
természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasarol.”

> A hagyomanyos tajkép megorzése, a jellegzetes tajkarakter fejlesztése
a kornyezettervezés egyre fontosabb teriiletévé valik. DOmos szamos
hagyomanyos, jellegzetes tajképi értékkel bir, amelyek a Dunakanyarban
betoltott helyzetébol adédnak, a mozgalmas domborzati viszonyok,
amelyet meég izgalmasabba tesznek a patakok mentén felfuto
volgyvonulatok, amelyekre a torténeti beépités is raépiil, illetve a
mezogazdasagi teriiletek mozaikos latvanya. Mindezek karakterét a
feliilvizsgalat megvédi, s tamogato eldirasokat fogalmaz meg.

> Kiemelkedé nagysagrendben rendelkezik természeti értékkel a
telepiilés. Natura 2000 teriiletek, ex lege védett forrasok, foldvar és
barlangok, barlangok felszini véd6zonaja, egyedi tajértékek, Duna-Ipoly
Nemzeti Park teriilete, fokozottan védett természeti teriilet, az orszagos
okoldgiai haléozat elemei (magteriilet, 6kologiai folyoso és pufferteriilet),
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valamint tajképvédelmi teriilet ovezete érintik a telepiilés kozigazgatasi
teriiletét.

> A modositasok a természeti értékeket figyelembe véve sziilettek. Azok
fennmaradasat célzé eléirdasok meghatarozasara sor keriilt a fejlesztési
elképzelés megvalosithatosaganak figyelembe vétele mellett.

,6. § (3) Egyedi tajértéknek mindsil az adott tajra jellemzb természeti érték,
képzbédmény és az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek
természeti, térténelmi, kulturtérténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl
a tarsadalom szamara jelentésége van.”

> Az egyedi tajértékek kataszterezésére a telepiilésen mar sor keriilt. A
DINPI adatszolgaltatasa alapjan ezek az elemek is abrazolasra és
figyelembe vételre keriiltek. Ezen tilmendéen a Téka-program keretében
ennél joval tobb tajérték beazonositasara is megtortént, amelyek
megorzésére a terv készitése folyaman szintén figyelemmel volt a
tervezo. Igy az egyedi tajértékek fennmaradasat a terv nem veszélyezteti.
Az egyedi tajértékek a Megalapozo6 vizsgalatban térképesen abrazolasra
keriiltek a TEKA adatai pedig tablazatosan keriiltek ismertetésre.

,6. § (4) Az egyedi tajértékek megallapitasa és nyilvantartasba vétele a védett
természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelbs szerv (a tovabbiakban:
igazgatdsag) feladata.”

,6. 8§ (5) A teleplilésrendezési terv tartalmazza a tervezési teriileten talalhato
egyedi tajértékek felsorolasat.”

> A DINPI adatszolgaltatasa alapjan az egyedi tajértékek feltiintetésre
keriiltek.

A telepllésrendezés célja és alapvetd kévetelményei

.7 § (2) A telepllésfejlesztés és a telepllésrendezés soran biztositani kell a
teriiletek kézérdeknek megfelelé6 felhasznalasat a jogos maganérdekekre
tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni

a) a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét,”

> DOmos kozség statisztikai adatai szerint a lakonépesség szama 2001.
és 2020. év kozott ingadozast mutat, de 2016.-t6l folyamatos novekedést
mutat. A lakénépességszam 2001. évben 1128 f6 volt, mig 2020. évben
mar 1178 fore novekedett. A legnagyobb visszaesés értékét 2016. évben
mutatta, akkor 1087 f6 volt csak. A Telepiilésfejlesztési Koncepcio feltarta
a népességprognozist 2035. évre vetitve. A Telepiilésrendezési
Eszkozokben kijelolt lakoteriiletek kapacitasa elegendo a
népességprognézis szerinti népességndvekedés kiszolgalasara. Uj
lakoteriilet kijelolésére lényegében nem tett javaslatot a terv, inkabb
teriileti visszavonasokat hatarozott el, illetve a mar kijelolt fejlesztéseit
ujraértékelte.
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~7. § (2) b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kilénds tekintettel a
csaladok, a fiatalok, az idések, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a
kultara, a sport, a szabadidé és az (idiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi
jogi személyek miikédési feltételeinek lehetbségeire,”

> A telepiilés fejlesztésre jelolt teriiletei kozott Gj intézmények, koztiik
oktatasi, sportlétesitmények elhelyezésére, kozosségi terek létesitésére
alkalmas besorolas is helyet kapott. Idegenforgalomhoz kapcsolodo
szamos hatalyos tervi fejlesztését pedig Gjraértékelte. A civil szervezetek
tulajdonaban lévo teriileteken a fejlesztési szandékoknak megfelel6
kijelolésre tett javaslatot.

+7- § (2) c) a helyi népesség identitasanak erdsitését, kulturalis 6rékséglik
sokféleségének és gazdagsaganak megbrzését,”

> Az identitas sz6 azonossagot, azonossagtudatot jelent. Sokféle elem
hatarozza meg, mitol alakul ki az Osszetartozas érzése egy telepiilés
lakossagan beliil. Meghatarozza ezt a ko6zos mult oroksége, de
meghatarozhatja ezt a természeti értékek jelenléte is. Jelen esetben
mindketto jelenléte kimutathaté.

.7 § (2) d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a
munkahelyek megdbrzésének és uUj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezo-
és erdbgazdasag, a koézlekedés, a posta és a hirkézlés, a kézizemi ellatas,
kiilbnésképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés
és -kezelés, valamint a nyersanyaglelbhelyek biztositasat,”

> A telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalata a valésaghoz kozelitést,
a sziikséges fejlesztések megvalodsithatésagat, a realitast nélkiil6zo
fejlesztések visszavonasat tiizte ki céljaul. Gondoskodik a lakoéteriileti
kinalat fenntartasarol, a telepiilés turisztikai potencialja okan a foképpen
ehhez kapcsolodé gazdasagi fejlesztési teriiletek Ujragondolasaval a
megvalosithatéosaguk lehet6ségének el6segitésérol.

+7- § (2) e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlbtlenségek
csbkkentését, az integracio elmélyitését,”

> A telepiilésen az ipari (jelen esetben kereskedelmi, szolgaltato), a
mezdégazdasagi és a tercier szektor egyarant jelen van. Ezek gazdasagi
stlyanak erositése a cél, kiemelkedo hangsullyal a tercier szektorra, ahol
a turizmushoz kapcsolodo elemek tekinthet6k a legfontosabbnak.

,7. § (2) f) a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonall
kozlekedés kialakitasat,”

> DOmos kozség teriiletét egyetlen fo kozlekedési nyomvonal tarja fel, és
kapcsolja be az orszagos vérkeringésbe a 11. sz. fout. A telepiilés hatalyos
tervébol, a feliilvizsgalat kapcsan, a belteriilet melldl torlésre keriilt az
elkeriilo Gt nyomvonala, amely a KEMTrT moddositasaval osszhangot
mutat. A megyei tervbol valo torlést a telepiilés 6nkormanyzata kérte,

mivel a nyomvonal a beépitett teriileteket és a Duna-partot szinte teljesen
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elzarta, ezaltal szinte minden szempontbol kedvezotleniil hatott a
telepiilés fejlodésére.

> Az athaladé forgalom ugyan igy nem fog csokkenni, de a telepiilés
fejlodése a Duna-part iranyaban fontosabb célokat szolgal.

> A telepiilésre érkezo bakancsos turizmusbol fakadoé parkolasi
problémak feloldasara két fejlesztési javaslattal él a terv. A hajoallomas
magassagaban a 11. sz. fouton egy korforgalmi csomépont kialakitasat
tervezi, amely részint a telepiilésre érkezo forgalom sebességének
csokkentését szolgalja, részint pedig megallitja, és a mellette tervezett
fogadokozpont teriiletén kialakitasra szant nagy befogado képességii
parkoloba tereli le az ide érkezoket.

> A telepiilésen szamos fejlesztést jelol ki a hatalyos terv, amelyek
megvalosulasanak elOosegitéséhez a feliilvizsgalat Gjragondolasuk révén
jarul elsOsorban hozza. A fejlesztések megvalosulasa kapcsan pedig
szamos Uj munkahely megteremtédésével lehet szamolni, igy a
kozlekedési kényszer (ingazas) csokkenése valésulhat meg.

+7. 8 (2) g) az egészséges lakd- és munkakorilmények, a népesség biztonsaganak
altaldnos kévetelményeit,”

> A feliilvizsgalat kapcsan nem keriil sor olyan kijelolésre, ahol a
lakoteriiletek és a gazdasagi teriiletek egymas mellett keriilnének
megvalodsitasra, igy pufferteriilet kialakitasa - a levegd, zaj, és
kornyezetszennyezési problémak szempontjabol - nem valt sziikségessé.

> Egyéb eltéré funkciok esetén azok elvalasztasara a HESZ elSirasaban
kerit sort a terv, beiiltetési kotelezettség eldirasaval.

.7 § (2) h) a meglbrzésre érdemes térténeti vagy teleplilésképi jelentbségli
teleplilésrészek és az épitészeti és régészeti 6rokség védelmét, felujitasat és
tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrésziet latvanyat (ralatas),
tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az
érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,”

> A telepiilésrendezési eszkozokben a vilagorokségi varomanyos
helyszinek, az adatszolgaltatas keretében kapott, a Miniszterelnokség,
Kulturalis Orokség Védelméért Felelés Helyettes Allamtitkarsagnal
nyilvantartott miiemlékek, miemléki kornyezet hatarai, régészeti
leléhelyek, valamint az Orokségvédelmi Hatastanulmany alapjan kijelolt
uj régészeti érdekii teriiletek és a DINPI altal megkiildott adatszolgaltatas
alapjan a tajképvédelmi teriilet ovezete a terviapokon feltiintetésre
keriiltek. A helyi értékek a telepiiléskép védelmérol szol6 onkormanyzati
rendelet alapjan keriiltek abrazolasra, olyan moédon, hogy a feliilvizsgalat
okan maddositasuk sziikségessé valt, amely jelen tervvel parhuzamosan
torténik, igy folyamatban Iévo modositasi elemként keriiltek abrazolasra.

> Mindezen felsorolt elemekhez kotodik szamos foként turisztikai
fejlesztési elképzelése a telepiilésnek, hiszen ezek kiaknazasara épitenek,
igy ezek kijelolésénél kiemelt hangsulyt kaptak jelen elemek, hogy az
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optimalis fejlesztések megvalositasara keriilhessen sor, mely szerint az
értékek ne sériiljenek, de a fejlodés atjara keriilhessen altaluk a
telepiilés.

~7- §(2) i) a kbrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,”

> A telepiilést kiemelt mennyiségben érintik a kdornyezet-, a természet-
és a tajvédelem értékei. Sok esetben a teljes kozigazgatasi teriilet
érintettségérol beszélhetiink: nemzeti park teriilete és a tajképvédelmi
teriilet Ovezete. Illetve elmondhatjuk, hogy példaul a Natura 2000
teriiletek a belteriiletet és a hatalyos tervi kozponti beépitésre szant
teriileteket teljesen koriilzarjak, illetve sok esetben kialakult, vagy tervi
elemekre ralognak. Itt nem keriilt kijelolésre j beépitésre szant teriilet,
de a mar hatalyos tervi fejlesztésként kijelolt teriiletek esetén szamos
esetben keriilt sor feliilvizsgalatra, olyan moédon, hogy az érintett
teriiletet a hatalyos tervnél nagyobb hatas ne érje.

> A nagyvizi meder teriiletével kapcsolatban eimondhatd, hogy a hatalyos
terven a belteriilet és a Duna folyam kozott kijelolésre keriilt elkeriilo
utszakasz a KEMTrT moédositasa kapcsan torlésére keriilt. Az elkeriilo Gt
nyomvonala korabban a mogottes teriileteket bevédetté tette, és egyéb
feltételek betartasa esetén beépitésre szant teriiletek kijelolésére
keriilhetett sor. Az elkeriilo Gt torlésével a nagyvizi meder teljes
rahatassal érinti jelen teriileteket, igy a feliilvizsgalat kapcsan a
beépitésre szant fejlesztési teriiletek java részének visszavonasara keriilt
sor. Csak néhany teriilet esetén tartotta fenn a beépitésre szant statuszt,
ahol viszont allandé6 arvizmentesitést irt el6 a feliilvizsgalat.

> A természetvédelmi teriileteknek a kornyezeti, taji, illetve tajvédelmi
szempontokat figyelembe vevo megmaradasara a teriilet beépitésre nem
szant besorolasa jelenti a legnagyobb biztositékot.

> A védett elemek teriiletén, a teljes kozigazgatasi teriiletet érint6 elemek
kivételével Gj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriilt sor, kivéve
a hidrogeoldogiai A és B védoovezetek teriiletén kisebb lako- és
iidiiloteriiletként és az orszagos oOkologiai halézat pufferteriiletén, az
Alsoréten egy elhanyagolhaté nagysagrendben lakoéteriiletként.

.7. 8 (2) j) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak 6sszehangolt
érdekeit, klilon6s tekintettel a viz, a leveg6, a talaj, a klima és az él6vilag
védelmére,”

> A terv gondot forditott a viz, a leveg6, a talaj, a klima és az éldvilag
védelmére vonatkozéan.

> A Natura 2000 teriiletek és az 6koldgiai halozat elemei a belteriiletet és
a hatalyos tervi beépitésre szant teriileteket szinte teljes egészében
koriilolelik, s6t olykor azokra ra is nyualnak.

> Az orszagos okoldgiai halézat 6kologiai folyoséja a Malom-patak esetén
keresztiil is fut a beépitett telepiilésrészeken. A feliilvizsgalat kapcsan az
alaptérképi elemek is vizsgalat ala keriiltek. A Malom-patak mentén két
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esetben valtozott gy az alaptérkép, hogy Gtbol keriilt kialakitasra épitési
telekrész, ahol az 6koldgiai folyoso érintettsége okan sziikségessé valt at
teriilet kiszabalyozasara, hiszen egyebekben Gj beépitésre szant teriilet
keletkezett volna, amelyet a feliilvizsgalat a vonatkozé jogszabalyokra
tekintettel elkeriilt.

> Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére egyetlen jogszabalyilag tiltott
esetben sem keriilt sor.

> A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti a tajképvédelmi teriilet
ovezete, igy minden (j beépitésre szant teriilet kijelolését is érinti.
Azonban az kijelentheto, hogy az Gj kijelolések azon egybefiiggo
beépitésre szant teriiletek altal lehatarolt teriilet belsejébe és hatarara
esnek, amelyek a hatalyos terven is megtalalhaték, attol el nem
szakaddéan, s a kiterjedés teriiletét Iényegében nem novelden.
Egyebekben megallapithato, hogy a feliilvizsgalat egyik fo6 szempontja,
hogy a tajképi értékeket kiaknazoéan, de azzal egyiitt éléen, és azt nem
veszélyeztetve keriiljenek megfogalmazasra.

+7.- § (2) k) a terlilettel és a termdfélddel vald takarékos gazdalkodast,”

> A valtoztatassal érintett teriiletek kijelolésénél figyelembe lett véve az
atlag feletti termoteriiletek elhelyezkedése. Az (ij beépitésre szant teriilet
kijelolésére atlag feletti term6fold igénybevételét tekintve nem keriilt sor.

> Beépitésre szant, mar besorolt teriiletek atlag feletti minéségi osztallyal
érintettsége esetén jeleztiik a megvaldsithatésag nehézségét jelento
mindségi tényezot.

,7. § (2) 1) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak
el6segitését és védelmét,”

> A Budapest Fovaros Kormanyhivatal, Népegészségiigyi FoOosztaly
BP/FNEF-TKI/7102-2/2020. iktatéoszami elozetes véleménye alapjan a
kozigazgatasi teriileten természetes gydgytényezo érintettsége nem all
fenn. Az egyes, gyogyaszati potenciallal rendelkez6 teriiletek (pl.:
erdoteriiletek) fennmaradasat nem veszélyezteti a feliilvizsgalat. Sot a
turisztikai fejlesztések osszehangolasabol adodéan a megvalosulasuk a
rekreaciohoz és a sporthoz kapcsolédas kovetkeztében nagyobb
potencialt eredményeznek az egészség teriiletén.

7

»7. § (2) m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit,

> A feliilvizsgalat honvédelmi, nemzetbiztonsagi, katasztrofavédelmi
érdekeket nem sért.

»7. § (2) n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,”

> A Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Banyafeliigyeleti Foosztaly, Banyafeliigyeleti Osztaly BBK/3023-2/2020
ligyiratszami elozetes véleményében a Banyafeliigyelet nyilvantartasa
szerint DOmos kozség kozigazgatasi teriiletén nincs sem megallapitott
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”

banyatelek, sem megkutatott, nyilvantartott asvanyvagyon. Igy a
modositasok az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit nem sértik.

»7. § (2) 0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, valamint”

> A telepiilés Gthalézatanak hianyzo kapcsolatainak kiegészitésére,
inkabb kismértékii korrekcidjara volt csak sziikség, hiszen a hatalyos terv
azt mar nagyrészt jol, optimalisan kezelte. Modositasokra leginkabb az
egyes kisebb fejlesztések Gjraértelmezése kapcsan volt sziikség.

> A kozlekedési rendszerben egy nagyobb valtoztatasra keriilt sor. A
KEMTrT modositasa kapcsan torlésre keriilhetett a hatalyos tervbél a 11.
sz. fout elkeriil6 nyomvonala, amely lehetové teszi a beépitésre szant
teriiletek és a Duna-part kapcsolatanak javitasat, elonyosebb helyzetbe

emelését.

> Illetve egy korforgalmi csomoépont kijelolésére keriilt sor a 11. sz.
fouton a hajoallomas el6tt, amely fontos szereppel bir a telepiilésre
gépkocsival érkezo bakancsos turizmus forgalmanak megallitasaban és a
csomopont mellett a tervezett fogadokozpont teriiletén kialakitasra
tervezett parkolo teriiletre torténo levezetésben.

.7. § (2) p) a Zzoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélé fejlesztések
tamogatasat.”

> A hatalyos terv szamos olyan zoéldteriilet kijelolést tartalmaz, amelyet a
feliilvizsgalat torlésre szan, melynek indokai a KEMTrT mdédositasahoz
kapcsolodnak. Az els6 megsziintetésre az elkeriilo Gt nyomvonalanak
torléséhez kotédoen keriil sor, hiszen ezen tervezett zoldfeliiletnek az
elkeriilo Gt és a lakoteriilet elvalasztasa lett volna a feladata. A masodik
megsziintetésre a Kirdlykati utca meghosszabbitasaban kijelolt
természetkozeli zoldteriilet esetén keriil sor, amelyre azért volt sziikség,
mert az érintett teriilet a Térségi Szerkezeti Terven sajatos
teriiletfelhasznalasi térség besorolast kapott, amely jelen teriilet
kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios céla teriiletbe torténo
atsorolasat tette sziikségessé, ez egyebekben az Onkormanyzat
fejlesztési elképzeléseinek a tovabbiakban is megfelel. A teriilet beépitési
sliriisodésére nem keriilt sor.

Egy esetben keriilt sor zoldteriilet fejlesztés teriileti atcsoportositasara a
Koves-patak menti lakoéteriilet fejlesztés kapcsan.

A feliilvizsgalat soran a telepiilés teriiletén tobb lakoteriileti fejlesztéshez
kapcsolodé zoldteriilet keriilt kijelolésére, melyek a telepiilés kornyezeti
viszonyaira kedvezo hatast gyakorolnak, és poétoljak a megsziintetett
zoldteriileteket.

.7. § (3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiilbnésen a természet- és
a kérnyezetvédelem, az erdbk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar-
és belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a teriiletekkel vald takarékos banas
- érdekében az alabbi kévetelményeknek kell érvényt szerezni:
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a) a telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran a teleplilés teljes
kézigazgatasi terliletét érinté arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer( és
artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni Gsszegylijtése és helyben
tartasa  biztositasanak az  adottsagok és a lehetbéségek  szerinti
figyelembevételével,”

> A telepiilés teriiletét nagyvizi meder teriilete érinti, mellyel
kapcsolatban az érintett teriiletek feliilvizsgalata megtortént. A
Telepiilésrendezési Eszkozok feliilvizsgalatakor a belteriileti szennyviz
csatornahalézat kiépitése mar befejezodott, a rendszer atadasara 2000.-
ben keriilt sor, a rakotések folyamatos jelleggel birnak. A Helyi Epitési
Szabalyzat rendelkezik az épitési ovezetek kozmiiellatasanak mértékérol.
A HESZ szamos esetben rendelkezik a csapadékviz helyben tartasarol és
helyben torténo felhasznalasarol.

»7. § (3) b) ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével egyidejiileg a teleplilés
kézigazgatasi terliletének biolégiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas
értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csékkenhet,”

> A szamitas - amely a telepiilés egészének biologiai aktivitasérték
valtozasat vizsgalta - a hatarozat mellékletében szerepel.

> A teriilletek biologiai aktivitasértékének szamitasardél szolo
9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1. melléklete szerint végeztiik el a
szamitast. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek bioldgiai aktivitasérték
mutatoit vettiik alapul. A korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi
teriilet esetében differencialt szamitast alkalmaztunk, amely rogzitésre is
keriilt.

> A kozigazgatasi teriilet bioldgiai aktivitasértéke a mdédositast kovetéen
novekedett. A novekmény - a késdbbi felhasznalhatésag szandékaval -
rogzitésre keriilt.

~7- § (3) c) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott, ahol az
fizikailag lehetséges - beépitésre nem szant teriletekbdl allé gydrivel kell
kortlvenni, a teleplilések 6sszenbvésének elkertilése érdekében,”

> A feliilvizsgalat kapcsan olyan uj beépitésre szant teriilet kijelolésére
nem keriilt sor, amely a telepiilések Osszendvését tovabbiakban
generalna.

> A Hatalyos terv, mind Pilismarét, mind Visegrad kozigazgatasi
teriiletének hataraban, beépitésre szant teriilettel kapcsolodik egy-egy
kisebb szakaszon. Visegrad esetén kialakult hétvégihazas teriilettel.
Pilismarot iranyaban a 11. sz. fout mentén kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi teriilettel. Mindkét szomszédos telepiilés hasonlé jellegii
beépitésre szant teriiletekkel kapcsolddik az érintett szakaszain, Visegrad
esetén kertvarosias lakoteriilettel, Pilismarot esetében kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriilettel.
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»7. § (3) d) a terméfold igénybevételével jard, ujonnan beépitésre szant teriiletek
kijel6lésénél els6sorban a terméfold védelmérél szolo térvényben meghatarozott
atlagosnal gyengébb minbségl terméfold-teriiletek jelblhetbk ki,”

> A Feliilvizsgalat atlagosnal jobb mindségili termoé6fold igénybevételével
jard, ajonnan beépitésre szant teriiletet nem jelolt ki.

»7. § (3) e) a teleplilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriletfelhasznalas
céljara novelhetd, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijelolt teriletén belil
nincs megfeleld terilet,”

> A telepiilésen (j beépitésre szant teriiletek els6sorban a meglévo
fejlesztések uGjragondolasa kapcsan keriiltek kijelolésre, igy jelen
teriiletek esetén nem meriil fel a fent meghatarozott érintettség.

A term6fold (iddleges, illetbleg végleges) mas céll hasznositasara vonatkozé ko6zos
szabalyok:

»11. § (1) Termdféldet mas célra csak kivételesen — elsGsorban a gyengébb minbségli
termoréld igénybevételével - lehet felhasznalni.

(2) Az atlagosnal jobb minbségli termdéféldet mas célra hasznositani csak idblegesen,
illetve helyhez kétott igénybevétel céljabdl lehet. [...]

(3) A (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabdl helyhez kététt igénybevételnek kell
tekinteni kilénésen

a) a meglévé létesitmény bévitését, kézlekedési és kézmii kapcsolatainak kiépitését;
b) a banyaiizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges egyéb
létesitményt;

c) azt a tertiletet, amelyet a Kormany a Magyar Kézlényben kézzétett hatarozataval
beruhazasi céltertiletté nyilvanitott;

d) kiser6m(i létesitését a betaplalasra alkalmas villamosenergia-elosztoi haldzat 1000
méteres kézvetlen kérnyezetében.

(4) Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelel6 legkisebb terliletre kell
korlatozni.”

A torvény fogalommeghatarozasa alapjan:

»1. atlagos minbségli terméféld: az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 1997. évi CXLI.
térvényben (a tovabbiakban: Inytv.) meghatarozott térzskényvben szereplb, az adott
telepiilés - ideértve a févarosi keriiletet és az Inytv. 10. § (1) bekezdésében
megjeldlt varosok esetében a kerliiletet — azonos mivelési agu termdoféldjei 1
hektarra vetitett aranykorona-értékeinek tertilettel sulyozott atlaganak megfelel6
terméfold;”

A termoéfoldek aranykorona értékének megadllapitdasa a foldadd szabalyozasrdl
sz6l6 1875. évi VII. térvénycikkben megallapitott elveken alapul. A foldadd
megallapitasahoz kialakitott értékelési rendszerben a mezb6gazdasagi terlletek
értékét hataroztdk meg az adott terlileten termesztett névények altal kitermelt
haszon alapjan.

Napjainkban a foldmindsités részletes szabalyairdl szolé 47/2017. (IX. 29.) FM
rendelet szabalyozza a foldmindsités részletes szabalyait.
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Ertelmez6 rendelkezések
,1. § E rendelet alkalmazasaban:
1. becsléjaras: a foldmindsitési rendszer osztalyozasi alrendszerének olyan tertileti
egysége, amelyben a talajviszonyok és a gazdalkodasi viszonyok megkézelitéen
hasonléak;
2. egyszerl talajvizsgalat: a vizsgalt féldterilet talajanak helyszini vizsgédlata
talajszelvény feltarassal (furt vagy asott szelvény), érzékelés (latas és tapintas)
utjan;
3. foldmindsitési rendszer: a fé6ldminésités végrehajtasahoz, illetve a féldminésités
eredményének régzitéséhez sziikséges elemek 6sszessége, mely magaban foglalja
az osztalyozasi alrendszert, a k6zségi és jarasi mintatérhalozatot, a kézségi és jarasi
mintatérjegyzékeket;
4. jarasi mintatér: a becslGjarason beliil el6forduld, kiilbnb6z6 minbségl talajjal
rendelkez6 féldteriiletek jellemz6 tulajdonsagainak szemléltetésére mdiivelési
aganként és minbségi osztalyonként kijel6lt azon teriilet, ahol ezek a tulajdonsagok
a becsléjarason beliil a legjellemzébbek;
5. jarasi mintatérhaldzat: a becslGjarasban kijel6lt jarasi mintaterek 6sszessége;
6. jarasi mintatérjegyzék: a becslGjarasban kijelélt jarasi mintaterek tekintetében a
féldmindéséget jellemzé tulajdonsagok leirdsainak 6sszessége;
7. kataszteri tiszta jévedelem: a féldteriilet minéségét aranykorona értékben kifejezé
értékszam;
8. kézségi mintatér: a teleplilésen, févarosi keriileten beliil el6forduld, kiilbnb6z6
minBségl talajjal rendelkezé féldteriletek jellemzé tulajdonsdgainak szemléltetésére
mdivelési aganként és mindségi osztalyonként kijelélt azon teriilet, ahol ezek a
tulajdonsagok a teleptilésen, févarosi kertileten bellil a legjellemzbbbek;
9. kézségi mintatérhaldzat: a telepiilésen, févarosi keriileten beliil kijeldlt kézségi
mintaterek 6sszessége;
10. kézségi mintatérjegyzék: a teleplilésen, févarosi keriileten beliil kijelélt kézségi
mintaterek tekintetében a foéldmindséget jellemzé tulajdonsagok leirdsainak
Osszessége;
11. minbségi osztaly: adott mdlvelési agon beliil a kiilbnb6zé6 minbségli teriiletek
megkuilénbéztetése a féldteriiletek termékenysége kézotti kiilbnbségek alapjan;
12. min8ségi osztaly folt: a min6ségi osztaly térképi adatbazisban zart poligonnal
abrazolt teriilete;
13. osztalyba sorozas: a féldteriilet minbségi osztalyanak és kataszteri tiszta
jovedelmének megallapitasa;
14. osztalyozasi alrendszer: a becslGjarasok és az osztalyozasi vidékek, az ezekben
megallapitott mivelési agak és minbségi osztalyok, valamint az ezekhez rendelt
kataszteri tiszta jéovedelmi fokozatok ésszessége;
15. osztalyozasi vidék: a becsl6jarasnak olyan teriileti egysége, amelyben a
talajviszonyok és a gazdalkodasi viszonyok megkézelitben hasonloak.”

Osztalyba sorozas
»3. § (1) A foldteriilet minbségét osztalyba sorozassal kell megallapitani. Az osztalyba
sorozas helyszini vizsgalattal torténik.
(2) Az (1) bekezdés szerinti helyszini vizsgalat csak akkor mellb6zhetd, ha az e
rendeletben meghatarozottak szerint a foldteriilet minbsége a térképi adatbazis
tartalmanak felhasznalasaval megallapithato.
(3) Az osztalyba sorozas soran a féldteriileten belill a minéségi osztaly hatarvonalat
és tertiletét is meg kell hatarozni.
4. § (1) A foldtertilet minbségi osztalyanak megallapitasa érdekében meg kell
hatarozni a vizsgalt féldteriilet (3) bekezdésben meghatarozott jellemzé
talajtulajdonsagait és természeti adottsagait.
(2) A talajt a helyszinen kell legfeljebb szaz centiméter mélységig megvizsgalni
egyszerli talajvizsgalattal. Asott talajszelvény megnyitasara csak akkor van sziikség,
ha a talaj vizsgalata talajfurassal biztonsagosan nem térténhet meg.
(3) A (2) bekezdés szerinti vizsgalat soran meg kell allapitani a talaj



DOMOS K6zSEG TRE FELULVIZSGALATAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES
g 2020. NOVEMBER HO 38

a) fels6 szintjének szinét, mechanikai Osszetételét (fizikai talajféleségét),
szerkezetét,

b) egyértelmiien elkllénithetd tovabbi szintjeinek a) pont szerinti tulajdonsagait és
c) szervesanyag-tartalmat, vizgazdalkodasi tulajdonsagait, domborzati adottsagait.
(4) A (3) bekezdés szerint megallapitott tulajdonsagokat éssze kell vetni az adott
mlvelési aghoz tartozo kézségi — nadas mlivelési agu féldteriilet esetében a jarasi -
mintaterek leirasaiban feltiintetett tulajdonsagokkal.

(5) A vizsgalt féldteriiletet a megallapitott tulajdonsagok alapjan a mivelési ag azon
minbségi osztalyaba kell sorozni, amely minbségi osztaly kbézségi — nadas mdiivelési
ag esetében jarasi — mintatere leirdsénak az leginkabb megfelel.

(6) Az adott mivelési agon beliil a minéségi osztalyok megkiilbnbéztetése egytol
legfeljebb nyolcig terjed6 szammal térténik azzal, hogy az alacsonyabb szam a jobb,
a magasabb szam a rosszabb féldminbséget jeldli.

(7) A minbségi osztaly folt teriilete 5000 m2-nél nem lehet kisebb.”

> Atlag feletti minéségili terméfold igénybevételét igénylé beruhazas
akkor valdsithaté meg, ha a termofold védelmérol szolo torvény idézett
eloirasaval valo ellentét feloldasra keriil. A feloldas lehet6ségei: meglévo
létesitmény kozlekedési és kozmiikapcsolatainak kiépitésére valo
felhasznalas, vagy beruhazasi célteriiletté nyilvanitas.

2.2.3. A relevans tervek és programok Osszevetése, litkoztetése a terv
koncepcidjaval és céljaval, kornyezeti szempontd konzisztencia
vizsgalata (orszagos, megyei, telepiilési kérnyezetvédelmi programok,

elvek)

Az egyes terveknél, jogszabalyoknal, illetve programoknal az 6sszefliggéseket,
megjegyzéseket félkovér betiivel szedve, a sor elején nyillal (>) jeloltik.

A Nemzeti Kornyezetvédelmi Program (NKP) jelen mddositassal kozvetlendl
érintett stratégiai céljai:

- Az életminbség és az emberi egészség kbrnyezeti feltételeinek javitasa

> A Telepiilésfejlesztési Koncepcioban szamos olyan cél keriilt
megfogalmazasra, amelyek az életmin6ség és az emberi egészség
kornyezeti feltételeinek javitasat szolgaljak.

> A telepiilésen rendkiviil nagy kiterjedésii erdéteriiletek talalhatok, ezek
megmaradasat elGsegiti erdoteriileti besorolasuk, de hasznalatuk
(bakancsos turizmus) elOsegitését tamogaté intézkedések, fejlesztési
kijelolések sora talalhatdé meg a tervben, koztiik a hajoéallomas
kornyezetében kialakitott fogadokozpont, ahol az ide érkezok parkolasat
szeretné biztositani az Onkormanyzat. Az esetleges tobb napos turizmus
lehetoségére szamos szallasférohely teriiletét biztosito fejlesztés van
tervbe véve.

> A bakancsos turizmuson kiviil szamos egyéb turisztikai célu fejlesztés
is megfogalmazasra keriilt (vizi-, kerékparos-, valamint falusi-, 6ko- és
épitett orokséghez kapcsoléddé turizmus), amelyekhez kapcsolédo
fejlesztések tobbek kozott az életmindség és az emberi egészség
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kornyezeti feltételeinek valé megfelelés keretein beliil Gjrafogalmazasra
keriiltek a feliilvizsgalat kapcsan.

> A lakokornyezettdl jol elkiilonitetten kijelolt gazdasagi fejlesztési
teriilet fenntartasra keriilt, j kijelolésre nem keriilt sor, amely szintén az
egészséges kornyezet feltételeinek megorzését segiti elo.

> A lakoteriiletek esetén a beépitettség alacsony szinten tartasa, mind
teriileti, mind magassagi paramétereket tekintve Osszehangolasra
keriiltek, de a beépitettség mértéke alapvetoen nem keriilt megemelésre,
amely a kedvezo lakékornyezet fenntartasat célozza szintén.

- Természeti értékek és erbforrasok védelme, fenntarthaté hasznalata

> A tervlapokon valo természeti értékek rogzitése a megismerésiiket
szolgalja, ami elvezet védelmiik fontossaganak felismeréséhez. AKki
megszereti kornyezetét, az fenntarthaté hasznalatra torekszik, nem
kivanja felélni a jovoe dgeneracidoi elol a ma rendelkezésre allé
eroforrasokat.

> A telepiilésen elhatarozasra keriilt, elsosorban turizmushoz kapcsolodé
fejlesztések kijelolésénél / Gjrafogalmazasanal az elsodleges célok kozott
szerepelt a természeti értékek és eroforrasok kiaknazasa olyan
mértékben, hogy az még eredeti formaban torténé megorzésiiket
biztositani tudja. Igy a fenntarthaté hasznalat biztositott.

- Az erbforras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zélditése

> A valosagot kozelito szabalyozas a természeti és taji eroforrasokat
alapul véve sziiletett. Az adottsagokra val6 odafigyelés a tajpotencialt, a

telepiilési kornyezetet erositi. Erre azért is volt sziikség, mert Domos
jovoje értékeire alapozottan valésulhat meg, egyebekben elvész.

Horizontalis célja: A tarsadalom kornyezettudatossaganak erdsitése.

> A védelem szempontrendszere az emberek szamara megélhet6 médon
hozza kozel a természetet, ezzel szemléletformalasra késztetve
mindnyajunkat.

> A Telepiilésfejlesztési Koncepcioban megfogalmazasra keriiltek a
kovetkezo célok: DOomos multjanak megismertetése, hagyomanyorzo
szemlélet kialakitasa és felélesztése, a lakossag érdekeltségének
elésegitése, megnovelése, kozosségi szemlélet kialakitasa és erositése,
lakossagi aktivitas fokozasa, s ezeken keresztiil a tarsadalom
kornyezettudatossaganak erositése. Mindezek telepiilésrendezési
eszkozokben torténo megjelenitésére csak kevés mod nyilik, de a
fejlesztések megfogalmazasa ezen célok mentén tortént.

2.3. A VALTOZASOK ROVID ISMERTETESE, A VALTOZATOK KOZOTTI VALASZTAS
INDOKAI

Klasszikus értelemben vett tervvaltozatok a teleplilésrendezési eszkdzok esetében
nem készlltek. Ugyanakkor az egyes fejlesztések Ujragondolasa, épitési
paraméterek Ujraértékelése tobbszor is atgondolasra kerdlt.
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A Koves-patak menti lakétertleti fejlesztésnél tobb valtozat készilt a feltard ut
kijelolésére, és csak a végso valtozatban kerilt athelyezésre a zoldterilet a Koves-
patak mellé, a kordbbiakban a teljes elvetést tamogatd variaciok kerlltek
abrazolasra és a zoldterllet potldsara egyéb tavoli helyen kertlt sor.

A Szuha-dll6 lakoéterileti fejlesztésnél szintén szamos feltard Ut variacié kerilt
felvazolasra, a régi Ut helyén pedig felmerllt a lakéterlletfejlesztés, amely
azonban a Natura 2000 teriiletének és az orszagos 0©kologiai haldzat
magteriletének érintettség okan elvetésre kerdlt.

A Kertekfole lakéterileti fejlesztés terliletén a HOs6k tere feldli feljaras
biztositasara szamos nyomvonal és keresztmetszeti valtozat felmerilt, amelyet
részint a tulajdonviszonyok, a felmerllt igények és a forgalomkorlatozas
lehetOségei tereltek a végleges formajahoz.

Lakoterllet rendezése sajatos hasznalat szerint két variaciét vetett fel, de végdl
az azonos tulajdonviszonyok felismerése tette lehetové a besorolas eldontését.

Az elkertl6 Ut nyomvonalanak torlése kapcsan a nagyvizi meder érintettségében
lévo teriletek felllvizsgalatanak variacidit tébb szempont is befolyasolta: részint,
hogy mely teriiletek esetén kerliljon fenntartasra a beépitésre szant terilet és
annak megoldasara milyen lehet6séget javasoljon a terv, masrészt a visszasorolt
terliletek egységes, vagy kilonb6z6 beépitési feltételeket és terlletfelhasznalast
kapjanak-e, illetve hova keriljon a fenntartott lakdtertletek hatara telekhatarhoz,
vagy a nagyvizi meder hatarahoz keruljon-e igazitasra.

Minden variacio felsoroldsara nem Kkeritlink itt sort, igy csak a legfontosabbak
keriltek megemlitésre.

A tervezési folyamat egyes szakaszai értelmezhetdk Ugy is, mint tervvaltozatok,
azonban ezek a tervezési fazisok jellemz6en a rendelkezésre allé informacidk
generalta tervmddositasokbol fakadnak. Valtozatok elemzésére azonban mégis sor
kertlt. A felllvizsgdlat soran sziikségessé valdo mddositasoknal minden esetben
felmerlt tobb lehet6ség, amelyek kozil az eldnydok és hatranyok mérlegelését
kovetéen dontottiink a végsé megoldas mellett.

2.4. A TELEPULESI KORNYEZET JELLEMZOI

2.4.1. Kornyezet allapotat befolydsolé elemek felmérése

A levegd védelmérdl szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik a
leveg6 védelmének altalanos és specifikus szabalyairdl.

A |égszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijelolésérdl szélé 4/2002. (X. 7.)
KvVM rendeletet 1. szamu melléklete alapjan DOmos a 10. Az orszag tobbi terlilete
légszennyezettségi zénaba tartozik.

A leveglterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott légszennyez6
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szélé 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5.
melléklete alapjan a 10. Az orszag tobbi terlilete légszennyezettségi zdna
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szennyezOanyagonkénti zodnacsoportjait és ezek levegdterheltségét az alabbi
tablazat ismerteti.

Szennyez0 anyag Z6nak tipusa

Kén-dioxid F A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kilisz0bot nem haladja meg.

Nitrogén-dioxid F A levegGterheltségi szint az also vizsgdlati kiisz0bot nem haladja meg.

Szén-monoxid F A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kilisz0bot nem haladja meg.

PMio E A levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a felsé és az alsd vizsgalati kiiszob kozott van.

Benzol A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kiisz6bot nem haladja meg.

Talajkozeli 6zon -l | Atalaj kozeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

PMio Arzén (As) A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kiisz6bot nem haladja meg.

PMio Kadmium (Cd) A levegGterheltségi szint az also vizsgalati klisz6bot nem haladja meg.

PMjo Nikkel (Ni) A levegGterheltségi szint az also vizsgalati klisz0b6t nem haladja meg.

PM1o Olom (Pb) A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kiisz6bot nem haladja meg.

o|mmmmMmQo|m

PM;io Benz(a)-pirén A levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag
(BaP) tekintetében a felsé vizsgalati kiiszob és a levegbterheltségi szintre
vonatkozé hatarérték kozott van.

Az Orszagos LevegOszennyezettségi Mérohalézat (OLM) automatikus és manualis
(RIV) mérballomasokbdl all. Az automata mérdallomasok kozil a legkdzelebbi
Esztergomban (Babits utca) Uzemel. A legkozelebbi manudlis allomas részint
Dorogon (Esztergomi Uut), részint Szentendrén taldlhatdé. Az Esztergomban
Uzemel6 automata mérdallomas minden mérési eredménye a kivaloé kategdriakba
sorolt, egy adatot nem mér a milszer az SO,-t. A manualis allomasok aktualisan

csupan NO2 mért komponenssel rendelkeznek.

Felszini viz

A viztestekre a Magyarorszag fellilvizsgalt, 2015. évi Vizgyljt6-Gazdalkodasi
Tervérol (VGT2) szélé 1155/2016. (III. 31.) Kormanyhatarozatban szerepld
intézkedési tervek vonatkoznak, melyek a Viz Keretirdnyelvben megfogalmazott
célkitlzéseket — mennyiségi és mindségi szintek elérése - teszi lehetové.

DOmos kdzség nagyobbik nyugati része az 1-7. jell Gerecse alegység terlletén
fekszik, keleti keskeny savja pedig az 1-9. jell K6zép-Duna alegységhez tartozik.
A VGT2 tobbek kozott az alabbi abrakat tartalmazza.
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Felszini vizeket éré fajlagos diffiz eredetii
osszes foszfor emisszid viztest vizgyljténként
(3-6. térkép)

gha/éy
[ 200- 300

[ 300-400
[ 400-500
I 500-700

Il o-50

B 50-100
[ 100- 150
[ 150-200

I 700- 1000
B 1000 felett

Felszini vizeket éré fajlagos diffiz eredetii
osszes nitrogén emisszid viztest vizgydjténként

(3-7. térkép)

B o-300 [] 1500-2000 [ 4000 - 6500
B 300-700 [] 2000-2600 [ 6500 felett
[ 7o0-1100 [ 2600 - 3200
[ 1100 - 1500 3200 - 4000
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Okolégiai allapot / potencial
(6-1. térkép)

kivald

6

mérsékelt

ayenge

—[0SSZ

== nem alkalmazhato mindsités
adathiany

Nagymaros
Visegrad
._
i s
.. /
e,
~r J ‘
Bl — kivalo
m —
Bioldgiai allapot mérsékelt
Sl A - gyenge
(6-2. térkép) B - i pog 2
[] = nem alkalmazhaté minésités
[__|
Nagymaros
Visegrad

Felszini alatti vizek

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet - a felszin alatti vizek védelmérdl - 2.
szamu melléklete, valamint a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet - a felszin alatti
viz dllapota szempontjabdl érzékeny tertlileteken levé telepiilések besorolasardl -
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szerint Domos kodzség terllete, a felszin alatti vizek szempontjabol érzékeny
terlleten talalhato.

Az orszagos vizminOGség-védelmi terlilet lehataroldsa alapjan a teleplilés érintett a
kozigazgatasi terllet északi részén a Duna folyamtdl lenyuléan a kodzigazgatasi
hatartdl nyugaton és keleten keskenyedéen hosszan lenyuldan, illetve
Dobog6kdhoz kozel es6en egy nagyobb foltban az ott elhelyezkedd vizml
kérnyezetében.

Domos kozség kozigazgatdsi teriletére vonatkozodan, az Eszak-dundntuli Vizigyi
Igazgatdésag adatszolgaltatdsanak keretei kozott a tervezdk megkaptadk a
hidrogeolégiai védéterliletek pontos lehataroldasat. Ezek a szabalyozasi
tervlapokon, illetve a telepilésszerkezeti terven feltlintetésre kerultek.

Magyarorszag felllvizsgalt, 2015. évi VizgyU(jt6-gazdalkodasi Terve szerint a
kozség terilletét az alabbi felszin alatti viztestek érintik.

Viztest , Mennyiségi Kémiai
jele AL e allapot allapot
1-7. JELU GERECSE ALEGYSEG

sekély porozus

sp.1.4.2 Dunantuli-kézéphegység északi gyenge gyenge
peremvidéke hordalékterasz
sekély hegyvidéki j6, de gyenge
sh.1.4 Dunantuli-kézéphegység - Duna-vizgy(ijt6 allapot gyenge
Altal-ér-torkolat - Visegrad kockazata

termalkarszt
Budapest kérnyéki termalkarszt
termalkarszt
Esztergomi termalkarszt
hegyvidéki
h.1.4 Dunantuli-k6zéphegység - Duna-vizgy(ijté - gyenge
Altal-ér-torkolat - Visegrad
1-9. JELU K&ZEP-DUNA ALEGYSEG
sekély hegyvidéki jo, de gyenge
sh.1.6 | Dunantuli-kézéphegység - Duna-vizgy(jté allapot gyenge
Visegrad - Budapest kockazata
termalkarszt
kt.1.3 Dunantuli-k6zéphegység - Budai-forrasok jo jo
vizgy(ijt6je
hegyvidéki
h.1.6 Dunantuli-kézéphegység - Duna-vizgyjtd - j6
Visegrad - Budapest

kt.1.3 j6 j6

kt.1.4 i6 i6
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kt.1.3 és kt.1.4 kémia (6-13.t.) sh.1.6 mennyiségi (6-6.t.)
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h.1.6 kémiai (6-11. t)

kt.1.3 kémiai (6-13. t.)

Forras: Magyarorszag felilvizsgalt, 2015. évi Vizgylijt6-gazdalkodasi Terve

A

Forras: Magyarorszag felszini
foldtana
https://map.mbfsz.gov.hu/fdt100/

' A Magyar Banyészati és Foldtani Szolgélat

| foldtani  képzbédmények  taldlhaték  a

.= folyovizi aleuritos homok és 16sz rétegen

.| rétegével boritott, a kilterllet egyéb
- Dundhoz kozel esO részei a belterulettel
| azonos rétegeken fekszenek. Az erd6kben

térképes adatbazisa szerint az alabbi

terdleten:
- Folydvizi tledék
- Folyovizi aleuritos homok
- Dobogdkdi Andezit Formacio
- Lész
- Cserhegyi Andezit Tagozat
- Toérokbalinti Homokké Formacio
- Proluvialis-deluvialis (iledék

A belterlilet javarészt folyovizi Uledék,

fekszik. A kulterilet erddvel fedett része
javarészt Dobogdk6i Andezit Formacio

futd patakok kornyezete pedig szintén
folydvizi Gledék réteggel fedett.

Az atlagosnal jobb minOségi osztdlyokat a Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foéldhivatali Koordinaciés Osztaly el6zetes
tdjékoztatdsdban (Ugyszam: 10216/2/2020.) kiildte meg, amely alapjan a szantdk
3, 4; a gylimolcsosok 3 és a fasitott terliletek 5 minGségi osztalya szamit

atlagosnal jobb mindségl termofdldnek.

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szo6ldé 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EUM egyittes rendelet rendelkezik a hatarértékekrol.
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A kornyezeti zaj értékelésrdl és kezelésrol szold 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet
14.8.(1) a) pont alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tajékoztatd - a nagy
forgalmua kodzutak és vasutvonalak, valamint a f6 repllGterek listdjardl, tovabba a
stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére kotelezett szervezetrdl -
tartalmazza azokat a f6 kozlekedési létesitményeket, melyek esetében stratégiai
zajtérképek készitése sziikséges. Domos kozigazgatasi terlletét a fenti listaban
szerepl6 kozutak és vasutvonalak nem érintik. Forrés: https://zajterkepek.hu/

DOmos kozség terlletét az aldbbi nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi
oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett terilet, érték, emlék érintik:

- orszagos jelent6ségl természetvédelmi terlete
- fokozottan védett természetvédelmi terilet
- Natura 2000 teriletek:
- Borzsoény és Visegradi-hegység (HUDI10002) kilonleges madarvédelmi
terilete
- Duna és artere (HUDI20034) kilonleges kiemelt jelentoségu
természetmegOrzési terllete
- Pilis és Visegradi-hegység (HUDI20039) klilonleges kiemelt jelentoségu
természetmegOrzési terllet
- Ex lege védett természeti értékek: 23 db ex-lege forras, egy ex-lege foldvar
és 13 db ex-lege védett barlang
- barlangokhoz kapcsolédik egy 6sszefiigg6 felszini véd6zéna
- UNESCO bioszféra-rezervatum: Pilis Magteriilet, Pilis Atmeneti zdna és Pilis
Pufferterllet
- orszagos 6koldgiai halézat: magtertlet, pufferterilet, 6koldgia folyosd
- tajképvédelmi terilet ovezete

R \"‘"‘:"

s

o

AN

Forras: DINPI adatszolgaltatas felhasznalasaval - sajat szerkesztés
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Okoszisztéma (fauna, fléra)

Domos kozség terlilete a beépités el6tt a Duna-parthoz kozeli terlleteken
mezOgazdasagi terllet, a déli joval nagyobb teriileten pedig erdéterilet volt,
amelyet a torténeti térképek is jol szemléltetnek.

Ma is az erdOterlletek adjak a teleplilés terliletének zomét, s a teleptilés déli
haromnegyed részét szinte csak ezek fedik. Keskeny erd6savok foként a patakok
mentén egészen a Dunadig lefutnak. A Duna-parton pedig foltokban megjelenik az
artéri erdd6 maradvanya. A beépitett terlileteken pedig a Duna-part irdnyaban
valtozé ardnyban gylimolcsosok lathatok. Egyebekben a beépitett terlileteken tul
kertes, szantd és gyeptertliletek valtogatjak egymast mozaikos jelleglen.

DOmos kozség az Dunantlli-kozéphegység nagytdj, a Dunazug-hegyvidék
kozéptdj, illetve a Visegradi-hegység és a Visegradi-Dunakanyar kistdj része.
Magyarorszag kistdjainak katasztere szerint a Visegradi-hegység és a Visegradi-
Dunakanyar kistajon belil a gyakori éléhelyek a kovetkezdk Forras:
https://www.novenyzetiterkep.hu/eiu2011:

6.1.11 Visegradi-Dunakanyar

- Cseres-kocsanytalan télgyesek (L2a)

- Gyertyanos-kocsanytalan télgyesek (K2)

- Biikkésék (K5)

- Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek (OC)

- Galagonyas-kékényes-bordokas szaraz cserjések(P2b)
- Mész- és melegkedveld télgyesek (L1)

6.1.12. Visegradi-hegység
- Gyertyanos-kocsanytalan télgyesek (K2)
- Blikk6sék (K5)
- Molyhos télgyes bokorerdbk (M1)

A Telepllésrendezési Eszkozok Megalapozd Vizsgalata tartalmazza a Visegradi-
hegység és Duna menti siksag erdészeti tajon dshonos fafajok jegyzékét, illetve
az idegenhonos, valamint az intenziven terjedd fa- és cserjefajok jegyzékét.

I. katonai felmérés II. katonai felmérés
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ORTO fotd

A terilet érintettsége miatt a tajvédelem feladata elGtérbe Iépett. A térségi tervek
tajindikatorok alapjan kijelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelt terilete
tervezett keretek kozé helyezték a taji értékek meglOrzését. A taji megjelenés
kedvezbbbé tételére helyezddott at a hangsuly, a mesterséges, épitett tajelemek
és a természeti kornyezet 6sszhangjanak a megteremtésére.

A telepllésen mind a mar kijelolt fejlesztések, mind a felllvizsgalat kapcsan
Ujraértékelt fejlesztések és Uj fejlesztések esetén is a tajkép védelme kiemelt
hangsulyt élvez, s mindezt olyan mddon, hogy a taji értékekbdl adédod lehetdségek
kiaknazhatokka valjanak, hogy az értékek ne sérliljenek, sot azok kiemelésével (j
szintre helyez6édjenek a telepiilés életében. Mindehhez kapcsoldddan a fejlesztések
optimalis mdédon, 6sszehangoltan valdsulhassanak meg.

A kommunalis, a szelektiv és a zold hulladékok gyljtése és hasznositdsa a
teleplilésen megoldott. A fejlesztések tobblet kommunalis hulladék keletkezését
eredményezik, amelyek azonban a jelenlegi rendszer kereteiben hasznositasra,
illetve elszallitasra kerilhetnek.

A keletkez6 veszélyes, illetve inert hulladék szakszer( gyUjtésére, taroldsara,
hasznositasara, illetve elszallitdsdra a jogszabalyi eldirasok az irdnyadoak.

DOmMOs kozség terliletén belll els6rendl arvizvédelmi févonal nem épilt ki. Do6mMos
K6zség a Duna folyam 1702 és 1699 [Fkm] szelvénye k6zo6tt taldlhatd a KDVVIZIG
altal készitett Nagyvizi Mederkezelési Terv szerint. Ezen a folyamszakaszon a
74/2014. (XII. 23.) BM rendelet - a folyék mértékadd arvizszintjeirél — szerint a
mértékadd arvizszint (MASZ) 107,79 - 108,31 [mBf] kozotti. A telepiilés partmenti
szakaszat egyarant érinti az els6dleges, az atmeneti zdéna, az aramlasi holttér,
valamint az ideiglenes védmlivel védett nyiltartéri oblozet rész. Az ideiglenes
védmlvel védett nyiltartéri oblozet rész két helyen érinti a telepilést, ahol az
onkormanyzat ellatja érintettség esetén az arvizvédelmi feladatokat. A 83/2014.
(III. 14.) Korm. rendelet - a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado



,;% DOMOS K6zSEG TRE FELULVIZSGALATAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES

g 2020. NOVEMBER HO 51

vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a
folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozo szabalyokrdl - 3. melléklete rendelkezik a nagyvizi meder levezetd
savjainak épitési lehet0ségeirdl.

A nagyvizi meder terilletén Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére nem kerllt sor,
sOt az elkerUl6 ut torlésével csak néhany terileten kerllt fenntartasra a beépitésre
szant terllet kijeldlés, ahol is a fejlesztések megvaldsitasanak feltételeként az
allando arvizmentesitéssel érintett terilet kialakitasa kerilt eldirdsra. A tdbbi
tertileten a beépitésre szant terliletek visszavonasara keritett sort a fellilvizsgalat.
A nagyvizi meder lehatarolasat a vizsgalati térképlapok kozo6tt bemutattuk.

DOmMOs kozség teriletén 6sszefliggd, csapadékviz elvezet6 rendszer csak részben
épllt ki a beltertleten. A kilterileten mesterséges arokrendszer nem épllt ki. A
kilterllet f6 befogaddi a Malom-patak, a Kdéves-patak, a Csaja-patak és a Szuha-
patak. A teleplilésen, a magasabb terileteken még taldlhatdék egyéb vizfolyasok
mint példaul a Lukdcs-arok, a Ram-szakadék, a Miklds forras és a Miklds forras
mellékaga. A csapadékvizek végso befogaddja a Duna-folyam.

DOmMOs kozség teriletére elkészilt ,DomoOs vizkarelharitasi védekezési terv”-e,
amely alapjan a hegyoldalban biztositani sziikséges a lezuduld vizekhez
kapcsolodd tarozok kialakitdsanak lehetdségét a lakott terilletekre egyszerre
lezaduld csapadékvizek elleni védekezés érdekében.

2.4.2. Tajindikatorok

A Megalapozd vizsgdlat részletesen bemutatta a domborzati adottsagokat. A
legnagyobb magassag kiilonbségek a Dunatdl és a beépitett teriiletektdl tavol a
telepililés déli részén elhelyezkedd erdéteriletek kozott talalhatok. A part mentén
102,5 mBf magassagi viszonyok alakultak ki. Onnantdl enyhe tereplejtéssel jutunk
el a 11. sz. foutig, amely kb. a 115 mBf magassag mentén fut a belterilet nagy
részén, attol a HOsok terétdl keletre tér el és fut mélyebb terilleteken, illetve a
belterllett6l nyugatra emelkedik magasabb szintmagassagokba. A fouttél délre
elhelyezkeddéen egyre er6sebb lejtésviszonyokkal taldlkozhatunk, amelyek a
voOlgyvonulatok mentén a legerGteljesebbek. A teleplilés legmagasabb teriletei a
k6zigazgatasi hatar déli része mentén taldlhatok, ott ahol egyebekben Dobogdkd
tertilete kdvetkezik Pilisszentkereszt tertletén.

A belterileten tul a telepilés terilethasznalata két alapvetd elem kozott oszlik
meg: tulnyomod tobbségben erddbteriilet hasznalat, amely a kdzigazgatasi tertlet
déli haromnegyedét jellemzi, illetve a belterlletet altaldban évezden a Duna-partig
a kiilonb6z6 mezdgazdasagi hasznalat, amely mozaikos jellegl és kertes, szantd
és gyep terlletek kozott valtozik. Az erdé terllethasznalat a vizfolydsok mentén
sok esetben egészen a Dunaig lekuszik. Mindezen terllethasznalatokat a
kozlekedési teriletek és vizgazdalkodasi terliletek tovabb szabdaljak. A
belterlleten tulnyomd részben a lakoterllethaszndlat jelenik meg falusias és
kertvarosias hasznositassal, amelynek szélein az Udilé hasznalat ad
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valtozatossagot. A fout mentén a telepliléskdzponti jelleg csomdpontokhoz
kototten jelenik meg. Turizmushoz kotddé hasznalat jelenleg az épitett
kérnyezetben még kis arannyal bir. A zartkertek hasznositdsa csak részben
mondhaté a kertes jelleghez koét6édének, sok az alulhasznositott, elhanyagolt
ingatlan. A Duna partja jellemz6en a magantelkek vége, igy turisztikai jellegl
potencidlis hasznositdsa még nem alakult ki.

A koézigazgatasi teriilet tdjmintdzata az Okoszisztéma fejezetnél bemutatdsra
kerilt. Torténetiségét megvizsgalva megallapitast nyert, hogy az erdd
tertilethaszndlat a régmultra visszatekintve hasonlé aranyban jellemezte a
teleplilést. A nagytabldas milvelés a teleplilésre nem igazan jellemzo,
mezOgazdasagi terlleteit inkdbb mozaikossag jellemzi, amely jelen modositas
hatasara nem csOkken, s6t annak fenntartasat segiti el6. A zartkerteken tul
mezdgazdasagi terilleteinek legnagyobb része korlatozott hasznalatu altalanos
mezdgazdasagi teriletek kdzé sorolt, ahol a gyepfenntartds a tamogatott a
természetvédelmi érintettség okan.

Az Etv. 7.§(3) b) pontja alapjdn a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa
szlkségszerd.

A teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsardl sz6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet 1. melléklete szerint, az érintett terilet teleplilésszerkezeti besoroldasanak
megfelel6 aktivitasérték mutatot vettik alapul mind a hatdlyos, mind a tervezett
allapot esetében, kivéve a korlatozott hasznalatu altalanos mezdgazdasagi tertlet
esetében, ahol differencidlt szamitast alkalmaztunk a tervezett allapot esetén,
amely rogzitésre is kerilt.

Az atsoroldssal a BAE novekszik, a jogszabalyi eliras teljestil.

2.5. A TELEPULES KORNYEZETI ALLAPOTANAK ISMERTETESE

A teleplilés kornyezeti allapotat befolyasold elemek attekintése alapjan
megallapithatd, hogy a kozigazgatasi terllet jelenleg vegyes kdrnyezeti allapotot
tikroz. A latszat és a valdsag megkilonboztetése esetliinkben fontos, hiszen a
tertlet jelenlegi megjelenése és hatalyos besorolasa tébb helyen eltér egymastol,
foképpen a turisztikai céli- és lakoterlletfejlesztési teriletek tekintetében. A
bemutatasnadl a teriletfelhasznalasi besorolast vettiik alapul, a hatasok
vizsgalatanal pedig a hatdlyos terven szerepld, illetve a tervezett besorolas adta
lehet6ségek teljes kihasznalasanak kilonbségével szamoltunk.

A legmagasabb foku bioldgiai diverzitas a teleplilés déli haromnegyedét elfoglald
erdéteriletek, a Duna partja mentén, illetve a patakokat kisér6 erddk és gyepek
mentén azonosithaté be.

A kiltertlet Dundhoz kozel es6 nyugati része tulnyomdan szanté és gyep
hasznositasu, melybdl adéddan részben mesterséges, szantofoldi névénykultirak,
illetve legeldk boritjak a felszint.
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A telepilésen a beltertlet tekinthet6 a legintenzivebben igénybe vett terileteknek,
azonban az intenzitds az értékek Orzése érdekében nem tul magas, inkabb
optimalisnak mondhaté, amely az életkdrilmények és a telepilés vonzereje
szempontjabdl is kedvez6. A felllvizsgalat soran a fejlesztési terliletek nagysaga
érdemben nem valtozik, csak a megvaldsithatésagnak megfelelé Ujraértékeléssel
és a kuls6 tényezbknek torténd megfeleltetéssel szamol a terv, mely utdbbi
kapcsan a beépitésre szant terlletek aranya csokken, foként a nagyvizi meder
érintettségének terliletén. A hangsuly a beépitésre szant, illetve a beépitésre nem
szant terlletfelhasznaldasokon bellli valtasokra kerilt, igy a terilletek terhelése
jelentdsen nem novekszik.

Lényegi terhelés névekedéssel nem szamol a terv. A legjelent6sebb valtozast az
elkerild Gt nyomvonaldnak torlése kapcsan, kornyezetének Ujraértékelése
eredményez, de itt elmondhatd, hogy mivel jelentés mértékben visszavonasra
kerilnek beépitésre szant terilletek, igy intenzitds cstkkenéssel szamolhatunk.
Terhelés novekedéssel a teleplléskozpont teriletek egy részének kijeldlésénél
szamol a terv. Az U(jraértékelések esetén dltalaban tényleg a terhelések
atcsoportositasardl beszélhetlink.

s e ” s s

2.6. A KORNYEZETI ALLAPOT EGYEB JELLEMZOINEK LEiRASA (ELTARTO KEPESSEG

TERHELHETOSEG)

DOmos kozség koOzigazgatasi terllete 2401 ha. 2020. januar 1.-jén
lakdnépességének szama 1178 f6, igy a teleplilés népslirlisége 50,4 f6/km?. Az
orszag atlagos népslirisége ekkor 105 f6/km?, amely jéval magasabb a
teleplilésénél.

A modositasok kozil a népsirliséget a lakéterileti fejlesztés noveli, de attételesen
hat ra minden olyan fejlesztés, amely munkahelyteremtés lehet6ségével szamol,
illetve kedvez6 irdnyban mozditja a telepilési életkorilményeket, igy potencialis
bevandorlast eredményez. A koncepcionalisan eltervezett méreten tuli névekedést
azonban sziikséges megakadalyozni. A turisztikai célokat szolgalé gazdasagi
fejlesztések a munkahely-teremtés révén fejtenek ki betelepiilést vonzé hatast, de
altaluk az elhanyagolt terlletek telepilésképi szerepe is javulast fog mutatni,
amely a koérnyezetbdl adddo életkdriilményeket is javitja, igy kettOs rahatassal
birnak a bevandorlasra, ezen fejlesztések atgondoldsara is sort kerit a terv, hogy
megvaldsuldsukat még jobban elbsegitse. A lakoterlleti fejlesztéseket a hatalyos
terv mar tartalmazza a megfelel6 mértékben, jelen modositas soran a fejlesztési
terllet térszerkezetének Gjragondoldsa tortént meg, amely a valds / megvaltozott
igényekhez igazitja a tervet, s ezzel megvaldsuldsukat segiti el6. A teleplilésen, a
hatalyos terven egy helyen kerilt kijel6lésre kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
tertilet, amely tavol esik a lakodteriletektdl, Pilismarot kézigazgatasi hatara mellé,
a 11. sz. fouthoz csatlakozdéan. A tavolsagbdl addéddan a lakoterlletekre és
turisztikai fejlesztésekre kedvezdtlen hatast nem gyakorol. Jelen kijeldlést a
felllvizsgalat fenntartja, bovitését sem kozvetlen csatlakozassal, sem (j helyen
nem tervezi. A gazdasagi terlilet megvaldsitdsdra még nem Kkerllt sor, az
Onkormanyzat a tovébbiakban is szédmol vele. Megvaldsuldsa Ujabb
munkahelyteremtés lehet6ségét hordozza, amely a bevandorlast novelheti, féképp
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azért, mert a lakotertletektdl annyira tavol talalhatd, hogy azokra negativ hatassal
nem lesz, de konnyen elérhetd, akar kerékparos kozlekedéssel is.

2.7. A FENNALLO KORNYEZETI, TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK LEIRASA
ES MINEZEK VARHATO ALAKULASA, HA A TERV NEM VALOSULNA MEG

A terv megvaldsuldsanak elmaradasat a fenti bemutatott esetekre nem lehet
leszlikiteni, hiszen ezek kivalasztasanal éppen a kornyezeti hatasokat
eredményez6 elemekre kerilt a hangsuly. A kdrnyezeti allapotot javitd tényezok
elemzésétol eltekintlink, ezekre az 6sszegzésben tériink majd vissza. Jelen fejezet
azonban a teljes tervi moddosulds-csomag egylttes értékelését igényli. A
konfliktusok, problémak o6sszegylijtése DOmos Kozség Telepilésfejlesztési
Koncepcidjaban részletesen szerepel.

Az ott szerepl6 Problématérkép segitségével azonositjuk be a valtoztatasra érett
elemeket és azonnal kitérlink a jelen terv altal kinalt megoldasok mikéntjére.

A Szuha-dll6 terlletén a lakéteriletfejlesztés Ujragondoldsa esetén > a
Natura 2000 tertlet és orszagos 6koldgiai halézat magterilet érintettségén
Uj beépitésre szant terillet kijelolésére nem kerill sor, igy ahol az ut
megszlintetésre kerllt vizgazdalkodasi terllet kijelolésére kerll sor, amely
a terileten keletkez6 csapadékvizek elvezetését szolgalja.

- A 418 hrsz.-U belteruleti kivett ingatlan kertes mez6gazdasagi teriletbdl
lakoterlletbe torténd atsoroldsa esetén > a terililetet érinté és korllvevd
korlatozasi elemek okan a terileten épitési hely kijel6lésére kerilt sor,
amely a kulls6 hatartdél elhdzottan ad csak lehetoséget az épilet
elhelyezésére, ezaltal védve az ott talalhato értékeket.

- A Dézsa Gyobrgy utcai ingatlanok hatsé telekrészének vizgazdalkodasi
terliletbdl a lakdtelekhez vald soroldsa esetén > a telkek hatsd részét kis
részben érinti Natura 2000 tertlet és orszagos dkoldgiai halézat magterilet,
ezen érintettségek terlletén a vizgazdalkodasi terilet fenntartasra kerdlt.

- Cukor-hegy teriletén hétvégihazas terllet lakéterliletbe torténd atsorolasa
esetén > az atsorolasra a foldhivatali telekallapotok valtozasahoz kététten
kerilt sor, a terlilet azon részén, ahol Ut terlletbdl kerilt volna atsorolasra
lakéteriletbdl egy teriletrész, de 0okoldgiai halézat o©koldgiai folyosd
érintettség merilt fel, j beépitésre szant terilet kijel6lése elvetésre kerdlt.

- Elkertl6 Gt nyomvonaldanak torlése kapcsan a koérnyezetének rendezése
esetén > a nagyvizi meder terlletére es6 beépitésre szant teriletek java
része visszaminGsitésre kerlilt a beépitésre nem szant teriletek kozé, és
csak azon esetekben kerilt fenntartasra, ahol a felllvizsgalat az épités
feltételeként rogzitette az allandd arvizmentesitéssel érintett tertlet
kialakitasat.

- A Kiralykuti utca meghosszabbitasaban természetkozeli kozpark teriletének

atsorolasa kildnleges beépitésre nem szant rekreacids célu teriilet esetén

> az atsorolasra a KEMTrT mddositasa kapcsan volt sziikség, mivel a terilet

sajatos teriletfelhasznaldsu térség besorolast kapott, a terilet lefedi a

Natura 2000 terilete és orszagos 6koldgiai halézat magterilete, ennek okan

a beépithet6ség mértéke a terileten nem kerlilt megemelésre.
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- Erdotervezett erdbrészletek rendezése esetén > azon egyéb
tertletfelhasznalasu terlletek, amelyek a hatalyos terven az Orszagos
Erd6allomany Adattar alapjan besoroltaknak nem felelnek meg, a megfelel
sajatos hasznalatot kaptak a felllvizsgalat kapcsan.

- Mezb6gazdasagi teriiletek rendezése esetén > a hatalyos terv szamos helyen
jelol ki természetkozeli terlilete, a magasabb szintl jogszabalyok az ilyen
besorolasra csak akkor adnak moddot, amikor a tertilet néhany adott
féldhivatali besorolasnak felel meg. Ilyen besorolds Domos kézigazgatasi
terliletén nem all fenn, igy az érintett teriiletek a megfelel6 mezégazdasagi
tertletfelhasznalasba keriltek atsorolasra.

- A felllvizsgalat terlletfelhasznalasi mdédosuldsai kihatassal vannak a helyi
tertleti védelem alatt allé6 terllet hatardra > a felllvizsgalattal
parhuzamosan elkezdddott a helyi terileti és egyedi védelem maddositasa,
igy a felllvizsgalat kapcsan mar az érintett elemek folyamatban [évo
modositasi elemként kertltek feltlintetésre.

Atlagosnal jobb mindségi osztalyl termdéfoldén Uj beépitésre szant terilet nem
kerilt kijelolésre. Természetvédelmi terlleten a koOzigazgatasi terlletet teljes
mértékben érint6k és az orszagos 6koldgiai haldzat pufferteriiletének kivételével
(amely egyebekben minimalis mérték(i) Uj, beépitésre szant terlilet nem kertlt
kijeldlésre.

A terv megvaldsuldsanak elmaradasa realitast nélkll6z6 teriletfelhasznaldasok
fennmaradasat eredményezne, valds fejlesztéseket akadalyozna meg.

A teleplilésrendezési terv a telektulajdonosok érdekét szem el6tt tartd, a kozosség
szamara is elfogadhaté megoldasokra tett javaslatot. Mindegyik esetben fejlesztési
lehet6séget teremt, amely azonban nem |ép tul a teleplilés nagysagrendjén.

A terv elmaradasa a hatalyos tervi allapotot konzervalna. A telepilés fejlédését
akadalyoz6 tényez6vé valna. A hatalyos jogszabalyi kérnyezet elvardsait nem
teljesitené.



ﬁ;@g DOMOS K6zSEG TRE FELULVIZSGALATAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES

g 2020. NOVEMBER HO 56

3. A VARHATO KORNYEZETI HATASOK ELOREJELZESE

A fejezet els6 pontjdban a tervmoddositds kornyezeti hatdsait vizsgaljuk a
kdérnyezeti elemekre, a kérnyezeti elemek rendszereire, a Natura 2000 tertletek
allapotara, az érintett emberek egészségigyi, tarsadalmi és gazdasagi helyzetére,
valamint a kulturalis 6rokségre. A fejezet masodik pontjaban a kdzvetett mdédon
hatast kivaltd tényezdok fellépését tekintjik at.

Jelen kornyezeti értékelés a teleplilésrendezési eszk6zok fellilvizsgalatahoz készdil.
A konkrétan megvaldsuld modositdsok kozil a korabbi attekintés soran
kivalasztott, kérnyezeti szempontbdl vizsgalat ala tartozonak tekintett elemeket
(A, B, C, D, E mddositas) vizsgalja. A kivalasztott elemek k6zé a negativ hatasokat
is kivaltd valtozadsok keriltek be. Természetesen a pozitiv modosulasok is
bekerlilnek az 6sszefoglaléba, am ezek elemzésétdl eltekintliink. Tudjuk, hogy
valamennyi modosulds - mint a nagy egész rendszer része - hatast fejt ki az
O0sszes tOobbi elemre, am mégis sulyoztunk, és az altalunk jelentOsnek itélt
kedvezltlen elemeket is magukban hordozo valtozasokat kivanjuk attekinteni.

3.1. JOL AZONOSITHATO KORNYEZETI IGENYBEVETEL VAGY TERHELES ESETEN
VIZSGALANDO HATASOK

A jol azonosithatd kornyezeti igénybevételt az alabbiakra valé tekintettel kell
vizsgalni:

- a kérnyezeti elemekre (féldre, levegére, vizre, élévilagra, épitett kérnyezetre, ez
utobbi részeként az épitészeti és régészeti 6réokségre),

- a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiiléndsen a tajra,
teleptilésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

- a Natura 2000 tertiletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken
1év6 él6helyek és fajok kedvezb6 természetvédelmi helyzete megmaraddsanak,
fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetbségeire, tovabba

- az elébbi hatasok kévetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban,

valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében - kiilbnésen életmindségében,
kulturalis 0Orokségében, teriilethasznalata feltételeiben - varhatéan fellépd
valtozasokra.

A kornyezeti igénybevétellel jaré modositasokrél a kovetkezo altalanos
megallapitasok tehetdk:

- A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasai nem jelentenek kézvetlen kérnyezeti
igénybevételt, ugyanakkor uj jogot keletkeztetnek kérnyezeti igénybevételre.

- A kérnyezeti értékelés soran azt tudjuk vizsgalni, hogy a tervben szereplé
szabalyozasok mire adnak lehetéséget, mit korlatoznak.

A jol azonosithatd kornyezeti igénybevételeket, terheléseket a terv egyes
madositasi pontjain keresztil vizsgaljuk meg. A terv legfébb mddositasi terileteit
a 2.1. fejezetben (A terv, illetve program céljainak, tartalmanak Osszefoglald
ismertetése) lehet attekinteni.
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Médositas Hatotényezo Varhaté hatasok ':Ia::ése
megnevezése y J+ /_/gg

Lakoterileti
kijel6lésen belll a
feltéro at
nyomvonalanak

Csokken a beépitésre szant
terlletek nagysaga.

A feltaré Ut nyomvonalanak
modosuldsaval kevesebb
ingatlan kialakitasara valik
lehet6ség.

A modositas az
ingatlantulajdonosok

: RN elvarasanak megfelel. +
modosulasa es
A Kert)/ar0"5|as csc_)kkerjese,,a Az éplletek elhelyezésére +
. lakoéterilet kialakithato . . 8
Kijelolésének lakételkek varhatoan — a  terilet
[kt. > Lke; Lke i . A legmagasabb kilatast +
KOu-2: kt. > | felulvizsgalata a szamanak - b . . ;
> KOu-2; o " . biztosité vonalan kertl majd
V] Szuha-d(l6 csokkenese, a . '
iy L sor, amely a termeészeti +
tertletén beépites Lk C g .
., . érteke valos érintettségét
varhatoan ~ . . .
C s . csOkkenti a hatalyos tervi +
kevésbe fogja s "
. . lehetbségekhez képest.
érinteni a
termeszeti A régi  feltardé  ut
ertékeket. . .
nyomvonalan, ahol az mar
nem szlikséges
vizgazdalkodasi terllet
kijelolése, amely a terllet
intenzitasat csokkenti és a
csapadékvizek elvezetését
tovabbra is biztositja.
A nagyvizi meder teriletén a
beépitésre szant terlletek
java részének vissza-
sorolasa a beépitésre nem
szant terlletek kozé.
Az  érintettségben fenn-
maradd beépitésre szant
terlleteken arvizvédelmi
B mentesités el6irasa a +
) - beépités feltételeként.
. A torolt o
[KOu, Zkp > Lf; i A .
Kell. Kbu. Zkp. Elkerdld Gt _nyomvonal A lakéterilet hatdra a
’ 1 £Kp, . kdérnyezetében a .- (s
M4a, Kk-ir >KOu- | nyomvonalanak feilesztések nagyvizi meder hatarahoz +
2; KOu > Zkk; torlése a ren<Jjezése & a kertl igazitdsra, igy Uj
KOu > Ma; KOu beltertlet lakoterilet lakéfunkcié megvaldsitasara -
v> :’:kz; I'I(Olz'g hatdra mentén hatardnak a nagyvizi meder teriiletén
i L1, Rell, ROu, ) - nem keriilhet sor. +
kt, Zkp, Ma, Vg2 visszahuzasa.
> Kb-re .. . .
] Kbdzpark fejlesztések +
torlése.

A lakoterlletek és a Duna
k6z6tt kilonleges beépitésre
nem szant rekreacids célu
tertlet kijelolésére keril sor,
amely egységes hasznalata
folytan tajképi
megjelenésében kedvezd.
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Az elkertil6at torlésével a
beépitett terlletek és a
Duna-part kozotti kapcsolat
fejlesztése lehetGvé valik.

A KEMTrT
modositasanak
megfelelben a
Kiralykuti utca

meg-
hosszabbitasaban

Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére nem keril sor.

Intenzitds novekedésre nem
tesz javaslatot a terv.

fogadasaval kapcsolatban.

, o +
Uj kildnleges | @ terrl?'eszetlfozell Az Onkorményzat a
C. beépitésre nem | . c:z,par Keril bakancsos turizmushoz +
szant rekreacios atsorolasra keru kapcsolédo fejlesztési
[Zkt > Kb-Re] célu terulet a megyei terv szandékat a terilleten a +
kijeldlés. sajatos terllet- |\ ppiakban is meg tudja
felhasznalasu valositani +
térségének )
n;slggﬁ::goeesn A terUIe:t e_gységes !<eze|ése
beépitésre nem a tovabbiakban is ) fenn
R ‘g marad az Onkormanyzat
szafnlt rekreac[os altal
celu terilette. )
A felllvizsgalat kapcsan kis
foltokban megjelend
Ujonnan kijelolt
lakotertiletekhez
kapcsoldddan Uj
Uj kozterdleti zélq_terijletek is kijelolésre
D. - .. zoldteriletek kerdltek. +
Uj zéldteriletek Kijeldlése a
[Lke, Kid-sz, kijelolése L A fellilvizsgalat kapcsan, a -
kt., Tk > ZkKk] lakoterdiletek | yevrer T medositasahoz |/
kornyezeteben. | |sisdsen  zoldterdletek
megszlintetésére kertlt sor
szlikségszerlen, melyek
részbeni potlasat biztositani
tudjak az Uj zoldtertleti
kijelolések.
A terlllet egységesen valik
kezelhetove, ezaltal a
A hatalyos terven kUIénbéz,('i funkciok
kijeldlt elhelyezese nagyobb
nagykiterjedésii | szabadsagot kap.
parkoldteriletet és | | o .
E Ifljll('jlnleges UJ p_egpljcesre szant._terUIet +
Fogadokézpont beeplte§re nem kljelolggere nem keI‘L,I| sor a
[kt., Kk-s > Kb- kijeldlése szant nagyvizi - meder es az +
F] sportteriletet orszagos Okologiai haldzat
6tvozi jelen puffertertletén. +
kijel6lés bévitett
funkcidk Szélesebb funkcidk
lehetosegenek | g|nelyezésére van méd mind
megteremtesevel. | ¢ risztikai, mind a
telepllésre érkezok

Jelrendszer magyarazata:

+ Pozitiv hatas;

- Negativ hatas;

@ Semleges hatas (a pozitiv és a negativ hatasok 6sszességében
kiegyenlitik egymast
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Kertvarosias
lakoéteriilet
kijelolésének
feliilvizsgalata a
Szuha-diilo teriiletén

[kt. > Lke; Lke > KOu-2;
kt. > V]
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A hatdsok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra — a hatalyos terven

mar

kijelolt lakoterileti fejlesztési  terlilet térszerkezetének

atstrukturalasara - kell a hangsulyt helyezni:

A modositas soran a mar hatdlyos terven, a Szuha-dil6
tertiletének egy részén kijelolt lakéterlleti fejlesztési tertilet
teriletfelhasznaldsi rendszerének Ujra tervezése tértént meg. A
madositas soran a kijelolt lakétertlet nagysaga csokkenést
mutat.

A tervjavaslat kapcsan rovidul a feltaré Ut nyomvonala,
kevesebb telek kialakitasara kerllhet sor a feltaré ut
rovidllésének kapcsan, Uj vizgazdalkodasi terllet kijelolésére
keril sor, a telkek mélyebben fekvl részeire valdszinlsithetéen
nem fog beépités kerilni, mivel a kilatas értékesebb fels6
terlileteken érvényeslil, igy a novényzet és allatvilag kevésbé
kerll bolygatasra a mélyebben fekvé terlleteken. A kérnyezeti
elemekre nézve ez tehat a jelenlegi tervi allapotnal kisebb
terhelést eredményez.

A modositasnak a tajra gyakorolt hatasa jelentésen nem
érzékelhetd, csak annyiban fog valtozni, hogy a tajban
megjelend épliletek egymas mellé soroldsa meg fog valtozni,
amely hasonléan jo kialakitasu épliletek esetén nem
eredményez lényegi valtozast.

Natura 2000 teriiletet a mddositas terlilete részint érint. Az
érintettség teriletén (j beépitésre szant terilet kijellésére
nem kerll sor. Az érintettség teriiletén csokken a beépitésre
szant teriletek aranya, jelen esetben a lakoterileti fejlesztésé.

A terilet kulturdlis 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

Az érintett emberekre, jelen esetben tulajdonosokra igen
kedvez6 hatassal van a mddositas, hiszen elképzeléseik szerint
megvaldsulhat a terlilet beéplilése, mig a tervmoddositas
elmaradasa esetén azon tulajdonos, akinek a telkén kozépen
halad &t a feltdard6 Ut meghidsithatja a lakdterllet
megvaldsulasat.
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Elkeriil6at
nyomvonalanak
torlése a belteriilet
hatara mentén
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A hatdsok vizsgdlatédnal a tényleges valtoztatdsra - az elkerilé Gt
kijelolésre és a kornyezl teriletek rendezésére - kell a hangsulyt
helyezni:

A moddositds soran a beépitett terliletek és a Duna folyam kozott
tervezett elkerlil6 Ut nyomvonalanak torlésér6l beszéllnk,
amely kapcsan szlikségessé valt a kornyezetében kijel6lt
fejlesztések Ujragondolasa.

A moddositassal érintett szakasz javarészt belterileti statusszal
bir, illetve kivett teriileteket érint, igy a terméfoldre gyakorolt
hatdsatdl eltekinthetlink.

A leveg6re gyakorolt hatdsa a kozvetlen koérnyezetében
egyértelmien kedvez6, hiszen az elkeriild Ut forgalma nem fog
a terlleten megjelenni, azonban tervi szinten a forgalom
megmarad a jelenlegi 11. sz. féuton, igy a forgalom hatésa a
Kossuth Lajos utca mentén fog megjelenni, a tehermentesités
megvalodsulasara nem kerdl sor.

A vizre alapvet6en nincs hatdsa, de a nagyvizi meder tertletét
befolyasolja. A hatdlyos terven az elker(lé Ut megvaldsulasa a
nagyvizi meder tertletének csokkenését eredményezte volna a
nyomvonal téltésen vezetése altal. A fellilvizsgalat az elkertl6
Ut torlésével a nagyvizi medret valds helyzetébe emelte vissza.
Ennek kapcsan a nagyvizi meder teriiletére es6 beépitésre szant
teriletek jelentOs része visszasorolasra kerllt beépitésre nem
szant terlletek k6zé. Azon kevés terliletek ahol a beépitésre
szantsag fenntartasra kerllt az épités feltételéll az allandd
arvizvédelmi mentesitéssel vald kialakitast irta el6. Ez a
nagyvizi meder kezelése kapcsan kedvez6 mddositast jelent.

Az élGvilagra gyakorolt hatdsa szintén kedvezd, hiszen az
allatvilag kapcsolata a Dunaval helyredllt a modositas altal.

A tajra egyértelm(ien pozitiv hatdst gyakorol, hiszen a
Dunakanyar latképe sérllt volna a toltésen vezetett elkerild Ut
latvanyatdl.

A telepllésre gyakorolt hatdsa is egyértelm(en pozitiv, hiszen
a beépitett terlleteket és a Duna-partot az elkeril6 ut
elvalasztotta volna, valés kapcsolatuk nem mikodétt volna,
még a néhany aluljaré megépitése esetén sem. Torlésével ez a
kapcsolat helyreadllithatd, sét fejleszthetd, s a fellilvizsgalat
szamos olyan javaslatot tesz, amely ezt a kapcsolatot tovabb
tudja erGsiteni.

Natura 2000 teriletet csak kis részben érint a mddositas. Az
érintettség teriletén (j beépitésre szant terilet kijellésére
nem keril sor. Az elker(ilé Ut nyomvonala nagy részben érintett
volna Natur 2000 terileteket a hajéallomas el6tti kikanyarodd
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szakaszon, a torlés kapcsan az érintettség terlletén a
bolygatottsag és a terhelés mértéke nagymeértékben lecsékken.

A terllet kulturdlis 06rokségvédelmi szempontbdl szamos
tertileten érintett: mliemléki kornyezet terlletével, helyi
terlleti védelem alatt allé terlilet hataraval, mely utdébbi a
felllvizsgalat kapcsan jelen maddositashoz is kotédéen
folyamatban |évé modositasi elemként tekintendd.

Az emberekre gyakorolt hatdsa atvitt értelemben kedvezd,
hiszen a Duna-parti kapcsolat javulasa és a nyomvonal menti
fejlesztések Ujraértelmezése mind a telepilési lakossagra, mind
az ideérkezo turistakra egyértelmlien kedvez6 hatéssal bir.

C

Uj kiilonleges
beépitésre nem szant
rekreacios célu teriilet

kijelolés

[Zkt > Kb-Re]
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A hatdsok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra — a hatalyos terven
természetkozeli kdzpark atsorolasa kulénleges beépitésre nem szant
rekreacids célu terlleté- kell a hangsulyt helyezni:

A modositas soran, a hatalyos terven természetkozeli kozpark
keril atsorolasra kilonleges beépitésre nem szant rekreacios
célu terlletté a Kiradlykuti utca folytatédsaban. A valtoztatasra a
KEMTrT-nek vald megfeleltetés miatt volt sziikség, hiszen a
terllet sajatos teriletfelhasznalasu térség besorolast kapott, s
jelen atsorolassal lehet ennek az elvarasnak eleget tenni. Tehat
a modositasra magasabb szintl jogszabalynak valé megfelelés
miatt volt sziikség.

Natura 2000 terllet teljességében lefedi a terlletet. A
modositas kapcsan Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem
keril sor, s6t a beépitési paraméterek kapcsan intenzitas
novekedés sem kerlilt elhatarozasra.

A terllet kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl csak egy
elemmel érintett. A terlletet a helyi védett egyedi érték telke
érinti, a terllet kozepén taldlhaté a Szentfa-kapolna.

Az emberekre gyakorolt pozitiv hatdsa itt részint az
Onkormanyzatra értendé, a tulajdondban lévé ingatlanon a
tovabbiakban is meg tudja valdsitani kis |1éptékl fejlesztését,
mely a kapcsolédd bakancsos turizmushoz koéthetd, illetve az
Utvonalon  kozlekedé  turistdkhoz, akik a fejlesztés
megvalodsulasa kapcsan ismeretanyaghoz juthatnak.

D

Uj zoldteriiletek
kijelolése

[Lke, Kid-sz, kt., Tk >
Zkk]
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A hatdsok vizsgdlatdnal a tényleges valtoztatasra - a zoldterlletek
kijelolésére - kell a hangsulyt helyezni:

A felllvizsgalat kapcsan kis foltokban megjelené Ujonnan
kijelolt lakoterliletekhez és egyéb beépitésre szant tertiletekhez
kapcsoldddan (j zoldterlletek is kijel6lésre kerlltek, amellyel
magasabb szintl jogszabalyi elvarasoknak is eleget tesz a terv.
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Natura 2000 teriiletek

A felllvizsgalat kapcsan, a KEMTrT moddositasahoz kotédben
zOldterliletek megsziintetésére kerilt sor szikségszerlen,
melyek részbeni pétldsat biztositani tudjak az Uj zoldterileti
kijelolések.

A modositdas  kornyezeti elemekre gyakorolt hatasa
egyértelimlen kedvez6, hiszen a zoéldfellletek leveg6re
gyakorolt hatasa jobb, mint barmilyen beépitésre szant terileté
vagy ut terlleté, amelybdl az atsorolasok keletkeztek. Vizre
gyakorolt hatasanal ugyanez elmondhaté a csapadékvizek
elvezetése, befogaddsa szempontjabol. Elévilagra és
biodiverzitasra gyakorolt hatdsa szintén kedvezd.

Natura 2000 terlletet sem kozvetlenil, sem kozvetve nem
érint.
Az érintett emberekre gyakorolt pozitiv hatas jelen esetben a

lakossagot érinti, akik igy valos fejlesztéshez kot6dé
zéldterlleteket kapnak.

Fogadokozpont
kijeldlése

[kt., Kk-s > Kb-F]
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A hatdsok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra - fogaddkozpont
kijel6lésére - kell a hangsulyt helyezni:

Jelen moédositas a hatalyos terven kijel6lt nagykiterjedés(
parkolétertiletet és klilonleges beépitésre nem szant
sportteriletet 6tvozi, mely kismértékben béviti az elhelyezhetd
funkciok lehet6ségét a turizmushoz kapcsolédodan, de a fogadd
kozpont jellegéhez kétédben.

A koérnyezeti elemekre a modositasnak altalanossagban nincs
jelent0s hatdsa, hiszen mar kijel6lt funkcidokat fog Ossze és
kismértékben bévit, de a beépitettség mértékét nem néveli.
Kedvez6 hatdsa annak tudhatd be, hogy az elhelyezés terlleti
lehet6sége szabadabb, de a nagyvizi meder részbeni
érintettsége okan az épuletek elhelyezésére tulnyomd részt az
érintettségen kivul, a délnyugati sarokban fog sor kertlni.

A teleplilésre pozitiv hatassal bir, hiszen megvaldsulasa a
parkolasi gondok feloldasaval fog egydtt jarni.

Natura 2000 terilletet sem koézvetlenll, sem kozvetve nem
érint. A klls6é hatara mentén huzddik északrol és keletrdl.

Az érintett emberek kore részint a fejlesztés megvaldsitasat
tervez6 Onkormdnyzat, részint az idelatogatok kore. A
fejlesztés megvaldsulasaval rajtuk tulmenden a lakossag azon
része is kedvezObb helyzetbe keril, ahol a turistak jelenleg
elhelyezik az autdikat, mert ezen terlletek és lakosok a
parkolasi probléma aldl menteslilnének.

Jelrendszer magyarazata:

+

Gyenge kapcsolat,

csak részben jarul hozza a kérnyezeti elem védelméhez
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++ Erés kapcsolat, hozzdjarul a kornyezeti elem védelméhez
9] Bizonytalan megitélés(i vagy nem l|étez6 kapcsolat

- Gyenge kapcsolat, negativ hatast gyakorol a kérnyezeti elemre
NE Nem érinti
E Erinti
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3.2. A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK FELLEPESE

Varhatoé-e

Szempont hatas?
Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, | Elhanyagolhaté
meglévok feler6sodése mértékben
varhato

A teleplilésszerkezeti valtozadsok tervlapjara ranézve megallapithatdé, hogy az (j
beépitésre szant terlletek kijel6lésére csak igen kis mértékben kerit sort a terv. Ezek
elhelyezkedése minden esetben a meglévl és tervezett belterliletre esik rendkivl
szétszortan és kis foltokhoz kotddden. Ezen teriletek kérnyezeti konfliktussal vald
érintettsége a korabbiakban bemutatottak szerint elhanyagolhaté. Igazan (j
fejlesztéshez kotddo kijeldlésre pedig csak nagyon kevés esetben keril sor. A legtobb
kijelolés meglévo fejlesztések Ujragondolasahoz, szabalyozasi szélesitések torléséhez
kotheto.

Beépitésre szant terlletek kozoétti valtds harom 6 tipushoz kothet6. Egyrészt
teleplléskozpont teriiletek kijelolése részint a hatdlyos terv készitésének idején nem
volt megengedett jelen teriletfelhasznalas alkalmazasa, igy mas terilletfelhasznalas
kijelolésére kerilt sor, ezeket rendezi a fellilvizsgalat és néhany esetben ilyen tipusu
fejlesztést tdmogat az Onkormanyzat. Masrészt lakdteriileti sajdtos hasznalat szerinti
valtas, illetve hétvégihdzas terllet atsoroldsa a lakdteriletek kdzé, melyek egyike
tulajdonviszonyokhoz valé igazodashoz kothet6, masik a foldhivatali valtozasokhoz és
azonos helyzetben lév6 igazodashoz kéthet6. A harmadik tipus pedig a kulénleges
beépitésre szant turisztikdhoz két6do teritlethasznalatok rendezése. Mindharom tipus
a meglévo és tervezett belterilileten, illetve ahhoz szorosan kétédden helyezkedik el.

Beépitésre szant terliletek visszasorolasa a beépitésre nem szant terlletek kdzé szintén
harom f6 tipushoz koéthetl. Az els6 és legfébb tipus a nagyvizi meder teriletén kijelolt
beépitésre szant terliletek szinte egészének visszasoroldsa egységesen kildnleges
beépitésre nem szant rekreacids célu teriiletek kozé. A masodik tipus zoldterllet
kijelolése lakotertllet-fejlesztés terliletébdl az Alsorét teriletén. Végil a harmadik tipus
az Ut terllet kijelolések foként fejlesztések Ujraértékelése kapcsan. Jelen modositasok
mindegyike a meglévd és tervezett belterileten taldlhatd. Ezek a modositasok enyhébb
igénybevételt jelentenek a hatalyos tervi besorolashoz képest, igy az érintett
korlatozasokra csekélyebb hatassal birnak.

Beépitésre nem szant terlletek kozotti valtds igen széles skaldan mozog igy minden
tipus felsorolasara nem toreksziink, csak a legmarkansabbak kerilnek megemlitésre:
ut tertletek kijelolése, kozpark kijelolések, erdoteriletek, mez6gazdasagi teriletek és
vizgazdalkodasi terilletek valds hasznalat szerinti rendezése, kilonleges beépitésre
nem szant terlletek rendezése és Ujonnan térténd kijeldlése. Legtobbjik a kilteriletre
esik.

Mindezekbdl jol latszik, hogy a hatalyos tervhez képest kevesebb konfliktus varhato,
hiszen szamos konfliktushelyzet feloldasra, vagy enyhitésre kerilt. Ujabbak
generalasara, pedig kismértékben kertilt sor.

Kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmoéd Kozvetleniil
lehetOségeinek, feltételeinek gyengitése vagy korlatozasa nem

A terv a valdsag talajan mozogva prébalta meg rogziteni az adottsagokbdl eredd,
logikus fejlesztéseket. A tényekhez valdé alkalmazkodas pedig kornyezettudatos
Iépésnek tekinthetd.

A modositasok kdzott nem szerepel kdzvetlen megujuld energiaforrdsokhoz kothetd
fejlesztés, de szinte minden esetben elmondhatd, hogy el6térbe helyezésre kerilt a
kérnyezettudatos magatartas.
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Varhatoé-e

Szempont hatas?

A felllvizsgalat soran természetkozeli terllet kijeldlésre nem kerilt sor. A hatdlyos
tervbdl pedig ezen elemek torlésre kerlltek, hiszen olyan féldhivatal besorolas nincs
DOmoOs kozigazgatasi terlletén, amely ezt lehetévé tenné magasabb szint(i
jogszabalyok alapjan.

Az (j beépitésre szant terlletekkel parhuzamosan, azokhoz kapcsoléodoan Uj
zoldterlletek is kijelolésre keriltek a szlikségesnél joval magasabb aranyban, kozel
tizendtszor nagyobb terilleten.

Olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi
hagyomanyok gyengitése, amelyek a taj eltarté | Nem varhaté
képességéhez alkalmazkodtak

A belterlleten a szabalyozasi vonalak tébbsége torlésre kerllt, ezaltal épitésjogilag
rendezetté valt a lakdingatlanok jelent6s része.

A teleplilésen (j lakoterlletek csak kis mértékben kertlltek kijelolésre, s6t néhany
esetben torlésre kerlltek, a taj eltartd képességét meghaladd fejlesztés nem kertlt
kijelolésre.

A fellilvizsgalat valamennyi esetben el6segiti a hagyomanyok tovabbélését, javaslatai
a helyi viszonyokhoz alkalmazkodva szlilettek meg. A zartkertek teriletén (Prépost-
hegy) és egyéb kertes mezOGgazdasagi terileteken olyan javaslatok kerlltek
megfogalmazasra, amely fennmaradasukat elGsegiti, illetve atalakulasukat gatolja,
amely egyebekben tajkép rombold hatdssal jarna, igy ennek elkerilésére a terv
hatékony |épéseket tett.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben az Alsorét terliletén kijelolt Uj lakoterilet
egy része visszavonasra kerilt, s helyette zoldterilet fejlesztésre tett javaslatot az
Onkormanyzat szadndéka alapjan. A Telepiilésfejlesztési Koncepcié szerinti
népességszam progndzis nem indokolja a hatalyos lakoterileti fejlesztések
kijelolésének teljes fenntartasat, igy itt és a Kertekalja nagyvizi meder teriletére es6
lakéteriileti fejlesztését visszavonja az Onkormanyzat.

A Teleplilésfejlesztési Koncepcidban szamos olyan elhatarozas cél szliletett, amelyeket
telepllésrendezési eszkdzok keretében nem lehet megjeleniteni, de a fejlesztési
szandékok mogott ezen elemek is ott taldlhatok. Ilyen elemeknek tekintheté a helyi
termékek megtermelésének, megelevenitésének és helyben torténd arusitdasanak
tamogatasa; vagy a hagyomanyo6rz6 szemlélet kialakitasa és felélesztése, a lakossag
érdekeltségének elGsegitése, megnovelése; illetve az épitett O6rokség védelme,
rekonstrukcidja, és mélté hasznositdsa; és a taji, természeti értékek méltd
hasznositasa; kornyezeti szemlélet formaldsa, kornyezeti nevelés feltételeinek
megteremtése stb.

A természeti eréforrasok megajulasanak korlatozasa Nem varhato

Nem megujulé természeti er6forrasoknak tekintjilk a fosszilis energiahordozékat,
valamint az dsvanykincseket. Megujuld természeti er6forrasoknak a megujuld energiat
(nap, szél, geotermikus), a vizet, a szantofoldet és az erdét, illetve legelGt.

A fellilvizsgalat soran konkrét megujulé energiaforrdsok hasznositdsahoz kotott
fejlesztés nem kerllt kijelolésre, de a Teleplilésfejlesztési Koncepcidban a fejlesztések
megvaldsitasanal célként kerllt kitlizésre ezek hasznositdsanak alkalmazasa.

Kijelenthetd, hogy a felilvizsgalat kapcsan kijeldlt, Ujra gondolt fejlesztések a
természeti er6forrasok megujuldsat nem korlatozzak.
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Varhatoé-e

Szempont hatas?

A nem helyi természeti eroforrasok jelentés mértékii
hasznalatara vagy a helyi természeti eréforrasok
tialnyomoéan mas teriileten valé hasznositasa

Pozitiv hatasok
varhatok

A fejlesztések megvaldsitdsahoz kotddé beruhdzas sordn az alapanyagok
beszallitdsdval szamolni kell, nem helyben lakd munkaerd igénybevételére sor kertilhet.

Az idegenforgalomhoz kotddé fejlesztések szinte mindegyike helyi természeti
értékeken alapuld er6forrdsok kiaknazasara alapul, igy nem helyi természeti
eréforrasok hasznalata nem szamottevd.

A kozigazgatasi teriletet &svanyi nyersanyagkészletek nem érintik, igy ezek
hasznalatardél nem beszélhetink.

A kozvetlen és kozvetett hatasok kovetkeztében az érintett
kozosség tarsadalmi, gazdasagi helyzetében, kiilondsen | Pozitiv hatasok
életminéségében, kulturalis orokségében, teriilethasznalata varhatodk

feltételeiben varhatoan fellépé valtozasok

A gazdasagi fejlesztések elsGsorban a kilonboz6 tipusu turisztikai célterliletekhez
kéthet6k. Megvaldsulasuk esetén a teleplilés gazdasagi potencialja noévekszik, s
életerésebbé valik. Ennek kovetkeztében a kdrnyezeti minGség is valtozik, a varhatéan
minoOségi fejlesztések megvaldsulasa nyoman. Cél a lakossag bevonasa a fejlesztések
megvaldsitasaba, ezaltal az itt él6k lokalpatriotizmusanak erOsitése. S a teleplilési
marketing fejlesztésével egy szebb, mindségi jovot hozhat Domds életében.

A telepllésen talalhatok még kisebb-nagyobb mértékben elhanyagolt tertiletrészek,
melyek egyértelm(ien a lakossdg bevonasaval egylitt valtoztathatok meg, mely a
Teleplilésfejlesztési Koncepcié egyik alulrdl épitkez6 alappilléreként kerilt
megfogalmazasra.

A fejlesztések megvaldsitasa Domos egyedi arculatanak erOsitését szolgalja.

A fejlesztési teriletek kijelolése egy komplex turisztikai kindlat megvaldsitasat teszi
lehetové.

A prépostsagi romok kérnyezete jelenleg igen elhanyagolt allapotot tlikréz, bar maga
az altemplom belsé tere igen impozans latvanyt nyujt. Cél a terilet kérnyezetének volt
kirdlyi birtokhoz mélté hasznositdsa, amelyhez kapcsolddé fejlesztések a felllvizsgalat
kapcsan Ujragondolasra keriltek.

Az Uj Dbeépitésre szant terliletek természetvédelmi, koérnyezetvédelmi,
katasztréfavédelmi terlletek altali érintettsége igen alacsony, hiszen csak a
hidrogeoldgiai A és B véddovezete, illetve az orszagos 6koldgiai haldzat puffertertilete
érintett, mely utébbi esetén az érintettség szinte elhanyagolhaté.

A helyi értékek rogzitése feltarja az eddig rejtve maradt részleteket, s hozzajarul az
orszagos értékl kulturalis 6rokségi elemekkel egyltt a teleptilés torténeti multjanak
meglrzéséhez és az abbdl szarmazd lehetdségekkel valo élés feltételeinek
megteremtéséhez.

A zoldfellletek (zoldteruletek, erdGterliletek) lehatarolasanak pontositdsa a telepilési
kérnyezet javulasaval jar egytt, ami az életminéségre van kedvez6 hatassal.

A kozvetett mddon hatast kivaltd tényezok egyike esetén sem varhatd jelentés
negativ hatas.
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4. A TERV KORNYEZETI SZEMPONTU ERTEKELESE

A tervmoddositasok kozil az Uj beépitésre szant terlletek kijelolése esetén
értelmezhetd kornyezeti szempontbdl negativ valtozas. Ezen tal a term6fold mas
célu igénybevétele is ilyen valtozast eredményezhet, de Uj beépitésre szant tertlet
kijelolésére atlag feletti termdfold igénybevételét tekintve nem kerllt sor. Az
erdGtervezett erdOrészletek erdoterlleti besoroldsra joval az elvarasokon feldl
kertlt sor.

Az (Uj beépitésre szant terlletek természetvédelmi, kornyezetvédelmi,
katasztrofavédelmi terlletek altali érintettsége igen alacsony mértéket mutat,
hiszen csak a hidrogeoldgiai A és B véd6ovezete, illetve az orszagos okoldgiai
halézat puffertertilete tekinthetd érintettnek, mely utdbbi esetén az érintettség
szinte elhanyagolhaté.

A tervmodositasok kozil tobbségben vannak a pozitiv hatast eredményez6
valtozasok. A Natura 2000 terlletek érintettségében tortént tervmodositasok,
vagy a hatdlyos tervi intenzitds mértékével élnek, vagy annak mérséklését
célozzdk. A nagyvizi meder terlletének beépitésre szant terlletekkel vald
érintettségét jelentdés mértékben csdkkenti a terv. A tajképvédelmi terlilet Ovezete
a teljes telepilést érinti, igy szinte minden mddositas Ujragondolasanal szerepet
kapott, s sok esetben olyan dontések szilettek, amelyek a tajképi értékek
megOlrzését célozzak, tdobbek kozott az orszagos értékekhez képest alacsony
beépitettségi és magassagi értékek fenntartasra keriltek, amely altal a telepilés
Dunakanyarban bet6ltott szerepét meg tudja Orizni. Az erdéterliletek és
mezdgazdasagi terlletek valds hasznalat szerinti rendezése, a zoldterileti
kijelolések, az id6kozben szliikségtelenné valt szabalyozdsok visszavonasa, a
realitast nélkilozo fejlesztések elvetése mind-mind kedvezé iranyu valtozasnak
tekinthetdk.

A terv a telepilés atmindsités el6tti bioldgiai aktivitasértékét novelte.

A terven szakhatdsagi adatszolgaltatds alapjan felt(intetésre keriltek a
jogszabalyok altal meghatarozott elemek. Ezek abrazolasa megkdnnyiti a terlletre
vonatkozd korlatozdasok megismerését, a védelmet igénylé elemek figyelembe
vételét. A korlatozasi elemek a beruhdzasok soran megvaldsuld épiletallomany
elhelyezését orientaljak.

Egyik mddositas sem jar jelentds kornyezetterheléssel.
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5. A KAROS HATASOK ELKERULESERE TETT JAVASLATOK

A kornyezeti értékelés a teleplilésrendezési eszkdozokkel egyutt, iteralva készilt.
Az értékelés soran felmertlt, a terv kdvetkeztében varhaté kornyezetet éré karos
hatasok mérséklésére, elkerlilésére tett javaslatok a tervbe beéplltek. Ezek
ismertetése részben kiemelten az el6z6 pontban (4. A terv kdrnyezeti szempontu
értékelése), részben a kornyezeti értékelés egyéb vonatkozd fejezeteiben
célzottan megtortént. Jelen fejezetben csak azon javaslatok ismertetésére kerdl
sor, melyek a telepilésrendezési tervbe még nem épliltek be:

- A lakotertleti fejlesztések itemezése.

- A telepllésrendezési eszk6zok altal lehetévé tett fejlesztések
megvaldsitasanal az elérhetd legjobb technika alkalmazasara (BAT).

- A zoldfellleti el6irdsok folyamatos betartatasa.

- A lehet6vé tett fejlesztések megvaldsitasanal a min6ség megkovetelése.

- A megujuld er6forrasok lehetdség szerinti alkalmazasa.

- A novényadllomany kivalasztasanal tdjépitész szakember javaslatainak
kikérése.

- Honos fajok telepitésének el6térbe helyezése.

- Helyi munkaerd igénybevételének preferdlasa.

- KOzOsségi szemlélet er@sitése.
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6. KORNYEZETI SZEMPONTU JAVASLATOK MAS TERVEK, PROGRAMOK
SZAMARA

A felllvizsgalat soran kijelolt erdoterliletek beliltetését az aktivitasérték potlassal
érintett fejlesztéshez kellene jogszabalyilag kotni, ezzel a telepilések valds
erdésiltségi aranyat, valdés lombkorona-aranyat novelve.

A bioldgiai aktivitasérték alakulasat a beépitésre nem szant terlletek kodzotti
valtasokra is ki kellene terjeszteni. Sok esetben jelent6s klilonbség alakult ki attdl
fliggetlentl, hogy a beépitettség mértéke nem éri el a beépitésre szant kategoriat.

Fontos lenne tovabba a bioldgiai aktivitasérték valds helyzetét vizsgdlni hatalyos
terlletfelhasznalas esetében is, hiszen ekkor érhetnénk el, hogy a terilet jelenlegi
helyzeténél kedvezétlenebb iranyba ne tolédjon el a terlletek aktiv
zoldfellleteinek mértéke.

A kilonboz6 szintl kérnyezetvédelmi programok szinte ,csak” kérnyezettudatos,
kérnyezeti szempontbol kedvez6 eseményekkel foglalkoznak. Szikséges lenne
azonban, hogy olyan esetekre is iranymutatast adjanak, amelyek kdzvetlenlil nem
szolgaljak a kornyezeti allapot javulasat. Hiszen hidba idealizaljuk egy
tanulmanyban a vilagot, amelyben elképzelten csak barnamezds beruhazasokat
preferalunk, a valds életben legtdbbszor a zéldmezds beruhazasokra van igény.
Eppen ezért sziikségesnek tartanénk, hogy a kérnyezetvédelmi programok az ilyen
jellegli beruhazasi szandékokra is reflektaljanak.

A megvaldsitas soran az elérhet6 legjobb technikai lehet6ségek alkalmazasa a
kornyezeti hatdasok minimalizalasa érdekében. Az elérhetd legjobb technikak -
beleértve a technoldgiat, a tervezést, a karbantartast, az Uzemeltetést és a
felszamolast —, amelyek elfogadhaté miiszaki és gazdasagi feltételek mellett
gyakorlatban alkalmazhatéak, és amelyek a leghatékonyabbak a koérnyezet
egészének magas szintl védelme szempontjabdl.
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7. MONITOROZASI JAVASLATOK

A vizsgalt terv kdrnyezeti hatdsainak monitorozasa érdekében indikatorok keriltek
meghatarozasra. A javasolt indikatorok egy része a terv konkrét mddositasaira
fokuszalnak, mig egy masik része a terv altalanos céljainak az elérését vizsgalja.
A monitorozadsa soran olyan indikatorok kerliltek meghatarozasra, melyek
kozvetett médon adnak képet arrdl, hogy a terv megvaldsuldsa, vagy meg nem
valdsulasa milyen mértékben, milyen irdnyban fejtette ki hatasat. Az indikatorok
k6zé beépitésre kerliltek az Eurostat altal Osszeszedett, tervezési szinten
(teleplilési) értelmezett kornyezeti indikatorok és az URGE altal kidolgozott
interdiszciplinaris kritériumrendszerbe tartozé indikatorok is.

- Turisztikai jellegli gazdasagi teriilet fejlesztések megvaldésulasa
Monitorozas targya (1): regisztralt vallalkozasok szama
Monitorozas targya (2): nyilvantartott allaskeres6k szama

- Gazdasagi teriiletek kornyezeti hatasai
Monitorozas targya (1): levegéminOség alakuldsa. A levegdben talalhato
kilénb6z6 szennyez6anyagok - SO2, CO, NO2, O3, por — mennyiségének
vizsgalata a gazdasagi terlleteken, a gazdasagi, és az energiatermeléssel
kapcsolatos logisztikai Utvonalak mentén, tovabba a lakdterileteken.

- Valtozasok a hagyomanyos tajhasznalatban
[LB-6: Change in traditional land-use practice]
Monitorozas targya: terilethasznalatok, mivelési agak térbeli valtozasanak
vizsgalata.

- Zajszennyezés altal érintett emberek szama
[UP-5: People endangered by noise emissions]
Monitorozas targya: a zajszennyezés altal érintett emberek szamanak
megallapitdsa a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolé 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EUM egyittes rendelet
figyelembe vételével.

- Beliltetési kotelezettségek, novénytelepitések megvalosulasa
Monitorozas targya (1): a megvalosuld gazdasagi fejlesztések és a telepitett
novényzet aranya.

Monitorozas targya (2): a telepitett névények kézott az 6shonos, termdhelyi
adottsagoknak megfeleld novényfajok és az allergén, adventiv fajok aranya.

- Aktivitasérték valds alakulasa
Monitorozas targya: bioldgiai aktivitasérték szamitas a beépitett terlleten a
kialakult allapot, egyéb terlileten az ingatlan-nyilvantartas szerinti (valos)
m(ivelési agak figyelembe vételével. A szamitds frissitése a megvaldsulo
beruhazasokkor.
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8. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Jelen értékelés Domos Kozség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek fellilvizsgalataval
foglalkozott. A kérnyezeti értékelés a terv készitésével parhuzamosan, folyamatos
visszacsatolasokkal készilt. Az értékelés tanulsagai beéplltek a készild tervbe,
igy tobb tervi elem mar a beépllt kdrnyezeti javaslatokkal egyltt kerilt értékelésre.

A kornyezeti értékelés:

- vizsgalta a terv 6sszefliggését mas relevans tervekkel, jogszabalyokkal, és
értékelte a terv azoknak torténé megfelelését;

- foglalkozott a terilet terhelhet6ségével, és a terv kovetkeztében bedlld
moddosulasaval;

- megvizsgalta, hogy a tervezési terileten taldlhatdk-e telepiilésrendezési
szint( kérnyezeti, tajhasznalati konfliktusok, és, hogy a javasolt terv milyen
Uj konfliktusokat general;

- ismertette a varhatd kérnyezeti hatasokat;

- a varhaté kovetkezmények ismeretében vizsgalta a terv kérnyezetre karos
hatasainak elkerlilésére, csokkentésére vonatkozod tervi elemeket;

- aterv megvaldsuldasanak monitorozasara indikatorokat hatarozott meg.

A kornyezeti értékelés alapjat olyan teleplilésrendezési eszkdz adta, amely
jelent0s szamu terilletfelhasznalasi valtoztatassal élt, mikbzben ezek egy része a
jogszabalyi valtozasokat kovette, illetve tervi ellentmondasok feloldasara szolgalt.
Fontos azonban megallapitani, hogy Uj beépitésre szant teriletkijelolések aranya
alacsony és szamos beépitésre szant teriilet visszavonasaval élt a terv.

Kornyezeti, tajhasznalati szempontbdl kedvezétlen tervi elemeknek mindsilnek az
Ujonnan beépitésre szantta valé modositasok. Ezek kozll kiemelhet6k az aldbbiak:

- Uj lakotertlet kijeldlése, részben
- Uj lakotertlet kijelolése mar kijel6lt fejlesztés Ujraértékelése kapcsan,
- Uj teleplléskozpont terilet kijel6lése.

Kornyezeti, tajhasznalati szempontbdl kedvezd tervi elemek:

- a mar kijelolt fejlesztési teriletek tuli teriilethasznalat kertlése,

- valos fejlesztésekhez kotddo zoldterlleti arany novelése,

- erdéteriletek Orszagos Erd6allomany Adattarnak valé megfeleltetése,

- Natura 2000 terlletek érintettségében a korlatozott hasznalatu
mezdgazdasagi terlletbe vald besorolas preferalasa,

- Natura 2000 terlletek érintettségében Uj beépitésre szant terilet
kijelolésének elkeriilése és az intenzitas novelésének megakadalyozasa,

- a hatdlyos szabalyozasi terv altal kijel6lt tulzé mértékl lakoéterileti
fejlesztés mérséklése,

- nagyvizi meder terliletén a beépitésre szant terlletek jelentds részének
visszavonasa,

- beliltetési kotelezettség eldirasainak és tertleti elhelyezkedésének rendezése,

- vizgazdalkodasi elemek vizgazdalkodasi teriiletbe sorolasa.

Fenti megallapitdsok alapjan Domos Kozség Telepilésrendezési Eszkozeinek
felllvizsgalata kornyezeti szempontbdl tdmogathaté.
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