Démds Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2021. (XII. 20.) 6nkormanyzati
rendelete

Domos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatirol

Démos Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
szo6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjéan,

Magyarorszag helyi onkorméanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott velemenyezési jogkdrében eljaro

03. Koméarom-Esztergom Megyei Korményhivatal, Allami Féépitészi Iroda, Allami Féépitész;

04. Komarom-Esztergom Megyei Kormdnyhivatal, Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly,
Kérmyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly;

05. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag;

06. 07. Gyoér-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag;

08. Orszagos Viziigyi Foigazgatosag;

09. Eszak-dunantili Viziigyi Igazgatésag;

10. Komarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag;

11. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Fdosztaly;

12. Budapest Fovaros Kormanyhivatal, Orszagos K&zt és Hajozasi Hatosagi Féosztaly;

13. Kézlekedésért felelds miniszter /Innovéciods és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért
Felelés Allamtitkarsag/:

14a. Leégikozlekedési hatosag, /Innovacids és Technologiai Minisztérium, Repiil6téri és Légiforgalmi
Hatosagi Féosztaly/;

14b. Katonai 1égiigyi hatésdg /Honvédelmi Minisztérium, Allami Légiigyi Féosztaly/;

15. Komarom-Esztergom Megyei Korményhivatal, Kozlekedési Miuszaki Engedélyezési és
Fogyasztdvédelmi Fdosztaly;

17. Koméarom-Esztergom Megyei Korményhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly;

18. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Foosztaly;

19. Pest Megyei Korméanyhivatal, Féldmiivelésiigyi és Erdészeti Foosztaly, Erdofeliigyeleti Osztaly;

20. Honvédelemért felelés miniszter /Honvédelmi Minisztérium, Honvédelmi Miniszter/;
21. Komérom-Esztergom Megyei Renddr-fokapitanysag;

22. Pest Megyei Kormanyhivatal, Koémyezetvédelmi Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti
Foosztaly, Banyafeltigyeleti Osztaly;

23. Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala;

24. Orszagos Atomenergia Hivatal;

25. Budapest F6varos Kormanyhivatala, Népegészségligyi Féosztaly; tovabba
Komarom-Esztergom Megyei Onkorményzat;

Nagymaros Varos Onkormanyzata

Pilismarét Kézség Onkormanyzata;

Pilisszentkereszt K6zség Onkormanyzata;

Pilisszentldszl6 K6zség Onkorméanyzata;



Visegrad Varos Onkormanyzata;

Zebegény K6zség Onkorményzata; valamint

Domos Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a parinerségi egyeztetés szabdlyairdl sz616
5/2017. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:

. ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

1 Fejezet
Altaldnos eldirdsok

1. §

(1) Helyi Epitési szabalyzat az orszigos telepﬁlésren’dezési €és ¢épitési kovetelmények [jelenleg:
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)] II. Fejezete, valamint 1. és 2. melléklete
2021. jalius 15.-én hatalyos szovegallapotaval egyiitt kell kezelni.

(2) E Rendelet mellékletei:
1. melléklet: Domos K6zség Szabalyozasi Terve
1.1. melléklet Jelmagyarazat
1.2. melléklet Szelvényhalod
1.3. melléklet Belteriileti Szabalyozasi Tervlapok M=1:2000
(B1, B2, B3, B4, BS, B6, B7, B8, B9, B10, B11 szamu tervlapok)
1.4. melléklet Kiilteriileti Szabalyozasi Tervlapok M=1:8000
(K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10 szdmu tervlapok)
2. melléklet: Domos Kozség épitési bvezetei, Gvezetei
2.1. melléklet Epitési 6vezeti paraméterek
2.2. melléklet Ovezeti paraméterek
3. melléklet: Sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok
3.1. melléklet El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok
3.2. melléklet Kisajatitassal érintett ingatlanok
3.4. melléklet Beiiltetési kételezettséggel — mint telepiilésrendezési kotelezéssel — érintett
ingatlanok
3.5. melléklet Beiiltetési kotelezettséggel — mint telken beliili kotelezéen zoldfeliiletként
tartando tertilettel, hazi kerttel — érintett ingatlanok
4. melléklet: Allattart6 épiiletek, épitmények telepitési tavolsaga

(3) E Rendelet 1.3. mellékletét alkoté Belteriileti Szabalyozasi Tervlapoknak Déméds Kozség
beltertiletére, valamint tervezett belteriiletére vonatkozé normatartalmat kell alkalmazni.

(4) A Kiilteriileti Szabalyozasi Tervlapokon abrazolt belteriileten, valamint tervezett belteriileten
szerepld normatartalom és a Belteriileti Szabalyozasi tervlapon ugyanezen teriiletre vonatkozo
normatartalom eltérése esetén utobbi tervlapok dbrazoldsa az irdnyadé.

(5) E Rendelet 1.4. mellékletét alkotd Kiilteriileti Szabalyozasi Tervlapoknak Démods Kozség
belteriilete és tervezett belteriilete egyiittes teriiletén kiviili teriiletére vonatkoz6 normatartalmat kell
alkalmazni.



(6) A Belteriileti Szabélyozasi Tervlapokon abrazolt belteriilet és tervezett belteriilet egyiittes
teriiletén tuli teriileteken szereplé normatartalom és a Kiilteriileti Szabalyozasi tervlapon ugyanezen
teriiletre vonatkozé normatartalom eltérése esetén utobbi tervlapok dbrazoldsa az irdnyadd.

2.§

E rendelet alkalmazasdban fogalmak

L

El nem épithetd atsav: a 11 sz. fout tervezett nyomvonaldnak, tovabba a fejlesztési teriilet
késébbi kozteriileti szabalyozasanak helyet biztosito, annak jovébeli elépiilését
megakadalyozo, kotelez6 szabalyozasi elemnek mindsiilé sav.

Fejlesztési teriilet: beépitésre szant teriiletként jeldlt, jelen szabélyozasi terv elfogadasanak
id6pontjaban kiiltertileti, vagy zartkerti fekvés teriilet.

Foépiilet: az dvezeti eldirdsokban megnevezett rendeltetéseknek helyet add, melléképiiletnek
nem mindsiild épiilet.

Kialakult allapot: Olyan telekre hasznalt jelz6, amelynek beépitése soran, a telken és a
kérnyezetében meglévd karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

Lakopark: Egy telken all6 tobb lakéfunkcidja épiiletbdl allo egyiittes, amely kozos
megkozelitéssel rendelkezik, és egyetlen tarsashéazi kozosséget alkot.

Melléképiilet: a foépiilet rendeltetésszerli hasznélatat, tizemeltetését segitd, kiegészitd
funkcidju épiilet.

Oldalhataron 4ll6 épiilet: az oldalhatdron 4116 beépitési modu épitési telken a telekhatérral
meghatérozott épitési hatarvonalon, vagy att6l legfeljebb 1,0 méterre elhelyezett épiilet.
Pavilon: kozteriileten 4116, szilard térelemekkel koriilhatérolt, talajhoz régzitett, vagy azon 4ll6,
kereskedelmi, szolgaltato, vagy vendéglato funkcionak helyet adé épitmény.

3.§

(1) A Szabalyozasi Terven szereplo hatarelemek, illetve vonalas szabalyozasi elemek hierarchiajat
(fedettségét) a kovetkezok szerint kell értelmezni:

1,
2.
3

4.
5

kozigazgatasi hatar,

meglévé-megmaradd/meglévi-megsziind/tervezett belteriileti hatar,

szabalyozasi vonal, szabdlyozasi vonal meglévé hatarvonalon (kiilondsen: telekhatéron,
alrészlethataron),

épitési dvezet, Gvezet hatara, valamint

telekhatar.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 elemek egyazon nyomvonalon valé elhelyezkedése esetén, mindig a
hierarchidban el6bb 4ll6 kertil legfeliil abrazolésra.

(3) Kozigazgatasi hatdr alatt sem szabalyozasi vonal, sem 6vezethatar nem keriil abrazolasra.

(4) Az (1) bekezdésben szerepld hierarchia lebontott értelmezése a kovetkezd:

a)
b)
¢)
d)

A kozigazgatasi hatér lehet belteriileti hatar, de mindig kételezd telekhatar.

A belteriileti hatar, lehet szabdlyozasi vonal, lehet 6vezethatér, de mindig kételezd telekhatar.
A szabalyozasi vonal mindig kételezé telekhatar.

Az dvezethatar lehet telekhatar.

1. Hatarelemek

4. §



A szabalyozasi terv hatarelemei:
1. kozigazgatasi hatar,
2. meglévé-megmarado6, meglévo-megszing, valamint tervezett belteriileti hatar.

2. Kotelezo szabalyozasi elemek

5. §

(1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

szabalyozasi vonal,

szabélyozasi vonal meglévo hatarvonalon,

épitési Ovezet, Gvezet hatara, jele,

épitési korlatozas hatéra (190 m Balti tengerszint feletti magassag),
kilatok szamaéra kijelolt teriilet,

megvalositasi iitemek.
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(2) A szabdlyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozési elemei:
kozati kozlekedési teriilet — kozat (KOu-1),

nem szerkezeti jelentéségii kozlekedési teriilet — helyi lakout (KOu-2),
zoldteriilet — kozkert,

vizgazdalkodasi teriilet,

egyéb vizgazdalkodasi teriilet,

allandé arvizvédelmi mentesitéssel érintett teriilet,

Ideiglenes védekezés nyomvonala és védmii kiépitési sav teriilete,
épitési hely,

telek be nem épithetd része

0. el nem épithetd utsav,

11.  kerékparuthoz kapcsolodoé kezeldi sav,

12. sajatos eldirasok teriileti hatara a teriilet sorszamaval.
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(3) A szabalyozasi terv sajatos jogintézményei:

elovasarlasi joggal érintett tertilet,

kisajatitassal érintett teriilet,

utépitési €s kozmiivesitési hozzajarulassal érintett teriilet,

betiltetési kotelezettséggel mint telken beliili kotelezden zoldfeliiletként tartand6 teriilettel —
hazi kerttel érintett teriilet

5. Dbeiiltetési kotelezettséggel érintett tertilet.
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3. Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek

6. §

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott mas jogszabaly éltal elrendelt elemek:
Mivi értékvédelem
a)  Nemzetkozi jelentdségii
aa) vilagdrékségi varomanyos helyszin hatara - A romai birodalom hatarai - A dunai limes
magyarorszagi szakasza,
ab) viladgérokségi varoményos helyszin hatra - Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a
visegradi kiralyi kozponttal, valamint a Keszt6lc, Klastrom-puszta palos kolostor,
b)  Orszdgos jelentéségii
ba) miiemlék telkén 1évo épiilet, objektum,



bb) miiemlék telke,
bc) mtemléki kornyezet hatara,
bd) nyilvantartott régészeti lel6hely hatéra,
be) régészeti érdekil teriilet hatara
¢)  HelyijelentGségii
ca) helyi teriileti védelem alatt allo teriilet hatara
cb) helyi egyedi védelem alatt all6 érték telke,

(2) Tdj- és természetvédelem
a)  Nemzetkozi jelentdségii
aa) Natura 2000 — kiilonleges madarvédelmi teriilet (HUDI10002: Borzsony és Visegradi-
hegység),
ab) Natura 2000 — kiemelt jelentOségii természetmegorzési teriilet (HUDI20034: Duna és artere
és HUDI20039: Pilis és Visegradi-hegység),
b)  Orszagos jelentoségii
ba) orszagos jelentdségl védett természeti emlék (ex lege védett forras),
bb) orszagos jelentdségl védett természeti emlék (ex lege védett foldvar),
be) orszagos jelentdségli védett természeti érték (ex lege védett barlang),
bd) barlang felszini véd6zondja,
be) egyedi tajérték
bf) orszagos jelent6ségii védett természeti teriilet — Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete
bg) fokozottan védett természetvédelmi teriilet
bh) orszagos okoldgiai halézat — magteriilet Hvezete,
bi) orszagos okologiai haldézat —6koldgiai folyosd ovezete,
bj) orszagos 6kologiai halézat —pufferteriilet Gvezete,
bk) tajképvédelmi teriilet Gvezete,

(3) Egyéb korlatozo tényezdk

a)  Nagyvizi meder teriilet

b)  elsddleges levezetd sav,

¢)  éatmeneti levezetd sav,

d)  aramlasi holttér,

e) ideiglenes védmiivel védett nyiltartéri 6blozetrész,

/) hidrogeoldgiai védéidomok

g)  vizbazis bels6 véddovezete,

h)  vizbazis kiilsé véddovezete,

i)  vizbazis hidrogeoldgia A véddovezete,

J)  vizbazis hidrogeologia B védbéovezete,

k)  vizfolyasok parti savija,

l)  partvonal,

m)  erd6zi6- deflacid érzékeny teriilet hatéra,

n)  védoteriilet, védohatar, védbésav /kozlekedési €és kozm( infrastruktira halézatok és
létesitmények védosavja/.

4. Javasolt szabalyozasi elemek

7.8

(1) A szabélyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
1. javasolt telekhatar,
2. javasolt megsziintetd jel,
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(2) A javasolt szabalyozisi elemek nyomvonalatdl — a vonatkozd jogszabalyok és e Rendelet

javasolt gyalogit,

javasolt tandsvény,

javasolt kerékparut,

javasolt vegyes hasznalatd ut,

kozforgalom szdmara megnyitott magant teriilete,
javasolt jelentds felszini parkolo.

eldirasainak betartasa mellett —el lehet térni.

(3) A szabélyozasi tervlapon feltiintetett kerékparut szélességének és burkolatinak meghatérozasa
soran a természeti értékek, teriiletek (védett, fokozottan védett novény- és éllatfajok éldhelye; jo
természetességi allapotu €l6helyek; dshonos, terméhelyi €s taji adottsagoknak megfeleld fajokbol 4116
gyepes, cserjés, fds teriiletek) megérzése, fennmaradasa, karosodésanak, degradalédasinak

megeldzése az irdnyado.

5. Tajékoztat6 elemek

8.§

(1) A szabalyozasi terv tajékoztatd elemei:
Alaptérképi elemek

2

2.
3.
4.

foldrészlet hatar,
alrészlet hatar,
épiilet,
szintvonal,

(2) Meglévd kozlekedési elemek, létesitmények

S o~

orszagos kozut tengelye,
meglévd vegyeshasznalatu Ut,
meglévo gyalogit,

kiilteriileti 1t,

hid,

kishajo kikoto,

(3) Meglévé kozmiilétesitmények

)
2
3.
9.
2
6

vizmi,

felszini vizkivételi m,

viztarozé medence,

szennyvizatemelo,

villamosenergia transzformator allomas,
adétorony,

(4) Meglévd kozmiivezetékek nyomvonalai

R~

ivoviz gerincvezeték,

foldrészlet hatar nélkili 6 vizfolyasok tengelye,
szennyvizvezeték /nyomott, gravitacios/,
kozépfesziiltségii elektromos vezeték,
kozépnyomasu foldgaz elosztod gerincvezeték,

(5) Egyéb elemek: alapincézéssel érintett teriilet.



1l Fejezet
Kozteriilet alakitdsra vonatkozd elbirdsok

9.8

Kozteriilet-alakitasi tervet nem kell késziteni karbantartdsi feladatok, hibaelhéritas elvégzése,
valamint kapubehajtok kialakitdsa esetében.

III. Fejezet
Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozoé elBirdsok

6. Telkek beépitési modjara vonatkozé rendelkezések
10. §

(1) Az épitési helyet az épitési Gvezetben elbirt beépitési mod figyelembevételével, a kovetkezok
szerint kell meghatarozni:

(2) Az clékert méretét:

a)  azutcaban jellemzden kialakult 4llapotnak kell megfeleltetni,

b)  haaz a) pont szerinti kialakult 4llapotnak megfeleld érték egyértelmilen nem éllapithaté meg,
akkor 5,0 méternek,

¢)  gazdasagi teriilet épitési 6vezetében 10,0 méternek, kizardlag portaépiilet szamara 0 méternek,

d)  kiildnleges teriilet épitési Gvezetében, kizardlag portaépiilet szaméra 0 méternek

kell tekinteni.

(3) Az oldalkert méretét:
a)  szabadon all6 beépitési modnal:

aa) az dvezetben eldirt legnagyobb épliletmagassag felének,

ab) vagy, ha ez az érték kisebb, mint 3,0 méter, akkor 3,0 méternek,
b)  oldalhataron 4ll6 beépitési mdédnal:

ba) az &vezetben elbirt legnagyobb épiiletmagassag felének,

bb) vagy, ha ez az érték kisebb, mint 4,0 méter, akkor 4,0 méternek,
c¢)  kertes mezdgazdasagi teriileten 6 méternek
kell tekinteni.

(4) A hatsokert méretét:
a)  kialakult telekallapot esetén, 25 m telekmélységig 0 méternek,
b)  minden mas esetben:
ba) az 6vezetben el6irt legnagyobb épiiletmagassagnak,
bb) vagy, ha ez kisebb, mint 6,0 méter, akkor 6,0 méternek
kell tekinteni.

(5) Az elokert, az oldalkert, valamint a hatsokert legkisebb méretét a telepitési tdvolsag betartdsa, a
benapozas biztositdsa, valamint az utcakép védelme feliilirja.

(6) Oldalhataron all6 beépitési modnal épiiletet oldalhataron 4llo épiiletként kell megvaldsitani.
(7) Nyulvanyos (nyeles) telek esetében:

a)  az épitési helyet a teleknyalvany teriilete nélkiil kell meghatrozni.
b)  ateleknyulvanyhoz legkozelebb esd, arra merdleges telekrészt eldkertnek kell tekinteni.



(8) Zartsort beépitési modnal a hatsokert megkdzelitését biztositani kell.

7. Utakra vonatkoz6 rendelkezések

11. §

rrrrr

terven feltiintetett ,,maganiit”-besorolassal azonos eléirdsok vonatkoznak a teriiletére. Démos Kozség
Telepiilésrendezési Eszkozeinek — maganit kialakitdsat koveté — modositisa sordn teriiletét
,maganut”-ként kell feltiintetni.

(2) Maganutat kozforgalom el6l el nem zart mddon kell kialakitani.
(3) A maganut legkisebb szélessége:
a) legfeljebb 4 telek feltarasara szolgald, legfeljebb 50 méter hossza maganut esetén 6 méter,

b)  maximum 8 telek feltarasara szolgalo, legfeljebb 100 méter hosszi maganut esetén 10 méter,
¢)  minden mas esetben 12 méter.

(4) 200 métert meghalad6é hosszlisdgn magéanutat végforduldval, vagy kétiranyu kikotéssel kell
kialakitani.

(5) Magénut telkén épiilet 5 %-os beépithetoséggel helyezhetd el.

8. Parkolasra vonatkozo6 rendelkezések
12, 8

(1) Uj beépités esetén egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani sajat telken beliil minden
lakés, és 1idiil6 6nalld rendeltetési egysége utan.

(2) 20, vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkolot kiemelt szegéllyel kell ellatni, és a feliiletén
keletkez6 csapadékvizet olajfogd mitargyon keresztiil kell a befogaddba vezetni.

1V, Fejezet
A tdj és a természeli kornyezet védelmére vonatkozé eldirdsok

9. T4j-és természetvédelem, az él6 kornyezet védelme
13. §

(1) A koztertiletek terepszint alatti felhasznaldsanal, a kozmiivezetékek elhelyezésénél, 4talakitasanal
a tobbszintes ndvényallomany elhelyezhet6ségét biztositani kell.

(2) Vizfolyasok parti sévjaban, valamint vizfolydsok partvonalatdl szamitott, Kkiilteriileti,
természetkozeli allapotot mutaté 50 m-es savjaban épiilet, épitmény — az Arvizvédelmi, atkelési
célokat szolgald, valamint a kozmii létesitmények kivételével —nem helyezhetd el.

(3) Mezbgazdasagi teriileten 1év6 ingatlan beépitetlen részén a természetes terepfelszin
tereprendezéssel, teraszozassal, vagy felt6ltéssel nem bonthatd meg.

(4) Beépitésre nem szant teriileten jelolt 6nalld tandsvény csak stabilizalt (nem vizzéard) burkolattal
lathato el.



10. Zoldfeliiletek kialakitasara és védelmére vonatkozé rendelkezések
14. §

(1) Tobbszintes névényallomanyinak akkor mindsiil a zoldfeliilet, ha minden 150 m2-ére:

a) legalabb 1 db nagy lombkoronaju fa,

b)  legalabb 40 db cserje, valamint

¢)  anem beépitett és nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakar6 névényzet
telepitése megtortént.

(2) A felszini parkoldkat — fiiggetleniil azok kozteriileti, vagy telken beliili elhelyezkedéséto]l — 4
parkol6 helyenként legaldbb 1 db, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitésével kell beiiltetni.

(3) Ujonnan kialakitott kozteriiletek mentén a telepitendd fasorokat a kozlekedési teriiletek
kiépitésével egy iddben telepiteni sziikséges.

(4) A Nemzeti Okoldgiai Halézaton kiviili beépitésre nem szant teriileten parkol6t vizatereszté
természetes anyagu burkolattal, vagy gyephézagos kivitelben kell kialakitani.

11. Vizfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
15. §

Vizfeliilet barmely épitési 6vezetben, Svezetben létesithetd.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirdsok

12. Védaoteriiletek, védbtavolsagok
16. §

(1) Allattart6 épiiletek, épitmények telepitési tavolségara ¢ Rendelet 4. mellékletében foglaltak az
iranyadoak.

(2) A kozmiivek védétavolsagaira vonatkozoan a hatélyos szabvanyokban foglaltak az irdnyadoak.

VI Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eldirdsok

13. Foldtani veszélyforrassal érintett teriilet
17. §

(1) D6mos erdzio-, deflacié érzékeny teriiletként lehatdrolt teriilete foldtani veszélyforrdssal
veszélyeztetett terliletnek mindsiil.

(2) A teriilet hasznélata sordn a foldtani veszélyforrassal valo-veszélyeztetettséget figyelembe vevo
miiszaki megoldasokat kell alkalmazni.

14. Nagyvizi mederrel veszélyeztetett teriilet



18. §

(1) Nagyvizi mederben 1év6 teriileten épiilet, épitmény a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a
Jakadd vizek daltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatarél, hasznositasardl, valamint a folyok esetében
a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozd szabdlyokrdl szold
83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 3. mellékletében, az érintett levezetd savokra megfogalmazott
kovetelmények figyelembe vételével alakithato ki.

(2) Az ideiglenes védmii kiépitési sav teriilete addig nem beépithetd, ameddig a teriilet 4llandd
arvizvédelmi mentesitése nem keriil megoldasra.

(3) A nagyvizi meder érintettségen belil — a szabdlyozési tervlapon Aallandé arvizvédelmi
mentesitéssel érintett teriileten — az épités feltétele:

a)  ateriilet dllando6 arvizvédelmének biztositasa,

b)  azilletékes szakhatosag bevonasa a teriilet beépitése esetén.

(4) Arvizestics csokkentd tarozo a Csaja-patak és a Malom-patak mentén, barhol elhelyezhetd.

VII. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elirdsok (tilalmak, telekalakitds, telepiilésrendezési
kotelezések, kizteriilet-alakitds)

15. Telekalakitas
19. §

(1) Az ¢épitési Ovezetben, Ovezetben kozmilépitmények (kiilondsen szennyvizatemeld,
transzformator) elhelyezése érdekében, tovabba maganut szdmara az Ovezeti eldirasoktol eltérd
paraméterti telek is kialakithatd.

(2) Uj nyalvanyos (nyeles) telek:

a) meglévo és tervezett belteriileten beliil nem alakithato ki.

b)  kiilteriileten kizardlag fejlesztési teriileteken kiviil, meglévd telekallapot kozlekedési
kapcsolaténak biztositdsara, meglévé szolgalmi jog felszamoldsa céljabol alakithaté ki.

(3) Telekdsszevonasra kizardlag az alabbi eldirasok egyiittes teljesitése esetén keriilhet sor:
a)  azépitési vezetben elOirt minimalis telekszélesség kétszeresét nem haladja meg, valamint
b)  a3-3 szomszédos telek, meglévo atlag telekszélességének a 1,5-szeresét nem haladja meg.

(4) Lakoteriilleten maganit, valamint barmely teriletfelhaszndldsu teriileten tdmbfeltard t
kialakitasdra csak a témb egészére kiterjedd telekcsoport-ijraosztasi terv alapjan keriilhet sor.

(5) Erdészeti, vagy természetvédelmi érdekeket szolgalo telkek kivételével telekalakitds witjan nem
hozhat Iétre olyan telek, amelynek megkézelitése kizarolag Natura 2000 teriilet, vagy az orszagos
okologiai hdlozat 6vezetének teriiletét, vagy védett természeti teriiletet érintd magéanut kialakitasaval
torténhet.

16. Eldvasarlasi jog

20. §
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(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén el6vasarlasi jog illeti meg az Onkorményzatot
valamennyi helyi kozit lejegyzéssel, illetve kozkert kialakitdssal érintett, valamint helyi egyedi
védelem alatt all6 értéknek helyet biztosité ingatlan esetében.

(2) A telepiilésfejlesztési dokumentumokban meghatirozott célok megvaldsitisa érdekében
eldvasarlasi jog illeti meg Démos Kozség Onkormanyzatat a Szabalyozési tervlapon ekképp
feltiintetett, ¢ Rendelet Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok cimi 3.1. mellékletében szerepld
rehabilitacidés célu, helyrajzi szdmmal nevesitett valamennyi ingatlan, illetve a felsorolt helyrajzi
szamokbol telekalakitassal kialakul$ valamennyi tovabbi ingatlan esetében.

rar s r

21. §

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas terheli a Szabalyozasi tervlapon ekképp feltiintetett, e
Rendelet Utépitési és kozmiivesitési hozzdjarulassal érintett ingatlanok cimii 3.3. mellékletében
szerepld helyrajzi szammal nevesitett valamennyi ingatlant, illetve a felsorolt helyrajzi szdmokbdol
telekalakitassal kialakulé valamennyi tovabbi ingatlant.

18. Beiiltetési kotelezettség
22.§

(1) Beiiltetési kotelezettség terheli a koziti kozlekedési teriilettel (KOu-1), a nem szerkezeti
jelent8ségli kozlekedési teriilettel (KOu-2), valamint a kiilteriileti wttal érintkez telekhatara menti
min. 5,0 m-es savjat:

a)  akereskedelmi, szolgaltato teriiletbe (Gksz), valamint

b)  akildnleges beépitésre nem szant temetéteriiletbe (Kb-T)

sorolt ingatlannak.

(2) Beiiltetési kotelezettség terheli a lakoteriiletbe, a kiilonleges beépitésre szant és nem szant
teriiletbe, a mezbdgazdasagi teriiletbe sorolt ingatlannal érintkezd telekhatdra menti min. 5,0 m-es
savjat

a)  akereskedelmi, szolgaltato teriiletbe (Gksz), valamint

b)  akiildnleges beépitésre nem szant temet6teriiletbe (Kb-T)

sorolt ingatlannak.

(3) A beiiltetési kotelezettségli telekrészen — portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezhet6 el.

(4) A telek beiiltetési kotelezettségli tertiletének min. 85%-at haromszintes névényalloménnyal kell
beiiltetni. A maradék részen 1t, kerékparut, gyalogut kialakithatd, kézmiilétesitmény elhelyezhetd.

(5) A zoldfeliilet elvart minimum értékébe nem szamithatd be a gyepracs, gyeptégla, homok, murva
és kavics burkolat.

(6) Vizfolyasok, csatorndk parti savjat érinto betiltetési kotelezettségl teriilete(ke)n a (4) bekezdésben
eldirt haromszintes névényallomany helyett egyszintes, gyepszintl névényzet kialakitdsa kitelez6.

19. Beiiltetési kotelezettség mint telken beliili kotelezoen zoldfeliiletként tartando teriilet —
hazi kert

23.§
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A Szabaélyozasi tervlapon ekképp feltiintetett, ¢ Rendelet Beiiltetési kotelezettséggel mint telken
beliili kotelezéen zoldfeliiletként tartandd teriilettel — hazi Kerttel érintett ingatlanok cimii 3.5.
mellékletében szereplé valamennyi ingatlan, illetve a felsorolt helyrajzi szamokbol telekalakitassal
kialakul6 valamennyi tovabbi ingatlan ekként lehatarolt részén épiilet, épitmény nem épithetd.

VIII. Fejezet
Kozmiivek eldirdasai

24, §

(1) Belteriileten a koziizemi ko6zm{ihdlézatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kdzmii
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

(2) Utak alatt a kzmilivek elrendezésén€él mindig a tavlati dsszes kozmi elhelyezési lehet6ségét kell
figyelembe venni.

(3) A beépitésre szant teriileteken, a 12,0 m és az anndl nagyobb szabalyozasi szélességii utcdkban a
teriiletet kiszolgalé kozmiivezetékek nyomvonalat és helyét Ggy kell elrendezni, hogy azok az
utcakban legalabb egyoldali fa-, illetve cserjesor telepitését tegye lehetévé.

(4) A sziikséges utépités, utrekonstrukcio soran a meglévo kdzmiivek egyideji rekonstrukeidjardl, a
tervezett Uj és a hianyzé kézmivek elhelyezésérél is gondoskodni kell.

(5) Teriiletfeltardst szolgalo Wj ut nyitdsdnadl a kozmivek egyidejii kiépitésérdl — a teriilet
elok6zmivesitésérdl — gondoskodni kell.

(6) Beruhazas soran a tobbi kozmU épitésével egyidejiileg kell a csapadékviz elvezetd haldzatot is
megépiteni.

(7) Ameglevo kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltandd
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, vagy ha a foldben marad, eltémedékelését szakszertien
meg kell oldani.

(8) Domos kozség teljes kozigazgatasi tertiiletén tilos a szennyvizek szikkasztdsa.

(9) 300 m2-nél nagyobb alaptertiletdi éplilet elhelyezését lehetdvé tev) telken a csapadékviz helyben
tartdsat, és helyben t6rténd felhasznalasat biztositani kell.

(10) Eldkerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
€pithetd.

(11) Belteriileten, beépitésre széant teriileteken 14j fejlesztés, j utcanyitds esetén uj kozép-,

rrrrr

foldkabelben vezetve kell megépiteni.

(12) Uj mobil radiételefon bazisallomas elsddlegesen a meglevé antennatornyok felhasznalasaval
1étesithetd.

IX Fejezet
Epités altalanos szabdlyai
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20. Altalianos rendelkezések
25. §

(1) Uj épitéssel, bbvitéssel jard &pitési tevékenység —a laké és 1idiilo rendeltetéssel érintett épitésiigyi
hat6sagi eljarasok és a 33/A. § szerinti egyszer(i bejelentések kivételével — kizarélag rendezett telek
esetében végezhetd.

(2) Az épitési vezetben eldirt legkisebb kialakithato telekteriiletet el nem érd, meglévé telek abban
az esetben épithetd be, ha:

a) teriilete az eloirt legkisebb kialakithato telekméret legalabb 50%-at eléri

b)  az épitési helyre vonatkoz6 altalanos eldirasokat betartja, valamint

¢)  atelken beliili eldiras szerinti gépjarmutarolast biztositani tudja.

(3) Az egynél tobb €pitési Gvezetbe, Gvezetbe tartozo telkekre vonatkozé eldirasok:
a)  Beépitési paraméterek szamitdsandl, beépitési feltételek meghatirozasanal az &Svezeti
hatarvonalat ugy kell tekinteni, mintha az telekhatar lenne.
b) Az a) pontban szerepl6 rendelkezést épitési hely meghatarozasanal nem kell alkalmazni, azaz
épiilet a telek el6-, oldal- és hatsokerti teriiletének betartasaval barhol elhelyezhetd.
c) Az érintett épitési Ovezetek, Gvezetek beépitési paraméterei kozott meglévd épiiletmagassagi
érték eltérése esetén:
ca) vagy az alacsonyabb épiiletmagassag-értéket kell az Gvezethataron 4tnyulo épiilet egészére
vonatkoztatni,
cb) vagy épitési Gvezetenként, Gvezetenként Onalld épiiletet kell épiteni, az ott megadott
épliletmagassig betartasaval,

(4) Az épitési helyen kiviil esd, meglévd épiiletek atalakithatok, felujithatdk, tetteriik beépithetd,
funkciovaltasuk megvaldsithatd, de beépitettséget ndveld bovitésiik nem alkalmazhato.

(5) Tobbszintes tetétér nem létesithetd.
(6) Onallo, folddel boritott pince magassaga az eredeti terepszint f6lé max. 2 m-rel emelkedhet ki.

(7) Furdézési célu medence kizardlag beépitésre szant teriileten, csatornahalézatra valo rakotéssel
létesitheto.

(8) Beépitésre nem szant teriileten brutté 200 m?-t meghaladé alapteriiletii épiilet nem létesithetd.
(9) Beépitésre nem szant teriileten tliziviz tarol6 csak zart fold alatti tartalyként alakithatd ki.

(10) A szabalyozasi terven jeldlt kilatok szdmaéra kijelolt teriilet esetén, kilato a kijeldlt teriileten
helyezhetd el.

(11) Terepszint alatti €épitmény — a kdzmiivek és kozmiiépitmények kivételével — csak az épitési hely
hatérain beliil 1étesitheto.

(12) Az épitési helyen kiviil elhelyezhetd 1étesitmények:

a)  Elé- és oldalkertben kizarélag kézmu-becsatlakozasi miitargy, kozmiivezeték - és amennyiben
a keritéssel egységet alkot hulladéktartaly-tarolo — létesithetd.

b)  Hatsokertben — mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi- és egyéb tarold épiilet kivételével — az
OTEK 35. § (7) bekezdésben felsorolt melléképitmények elhelyezhetdk.
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(13) Konténerhdz, lakokocsi — épitkezésen felvonulasi épiiletként, vagy ideiglenes jelleggel,
rendezvény idejére torténd elhelyezés kivételével — Domos kbzigazgatasi teriiletén nem helyezhet
el

(14) Hid barmely épitési 6vezetben, Svezetben létesithetd.

(15) A 15%-ot elérd, vagy meghaladé tereplejtésii épitési helyen az épiilet lejtélab feldli feliiletére
szamitott homlokzatmagassdgi ¢rtéke nem haladhatja meg az épitési Ovezetre, OSvezetre
meghatdrozott legnagyobb épiiletmagassag értékének 1,5-szeresét.

(16) 10%-os lejtésti terep esetén, Uj épiilet épitésekor, illetve meglévd épiilet 4talakitasakor,
magastetds, oromfalas kialakitds alkalmazasa esetén az épitési Ovezeti, Svezeti eldirdsban

meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag értéke 1 m-rel ndvelhetd.

(17) Kiilteriileten — Gksz-1, K-Re-2 és K-Re-3 épitési dvezetek, illetve Mk-1, Mk-2, Mk-3, Ma*, Ve,
Kb-Km, Kb-Re-2, Kb-Tb 6vezetek kivételével — kerités nem létesithetd.

(18) Az el nem épithetd utsav teriiletén épitmény — a kozmiivezetékek és a kdzlekedési mitérgyak
kivételével — nem létesithetd.

(19) Kiilteriileti utak (mez06- ¢s erdégazdasagi lizemi utak, diildutak) mentén az (it tengelyétdl mért
5-5 méteren beliil kerités, 10-10 m-en beliil épiilet nem létesitheto.

(20) Telken beliili kozmii becsatlakozasi €s -p6otld miitargy a (20) bekezdésben eldirt keritésen beliil
létesitheto.

X Fejezet
Katasztrdfavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint kévetelményei

26. §
(1) Démos kozség 1. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.

(2) Elégseges vedelmi szintnek a hatdlyos jogszabalyban a II. osztalyhoz rendelt elemek teljesitése
mindsil.

, MASODIK RESZ’ '
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

XI. Fejezet
Beépitésre szdant épitési ovezetek elbirdsai

21. Lakéteriiletek
27§
(1) Lakoteriilet épitési Svezetében a kézmielldtas mértéke a teljes kdzmivesitettség.

(2) A (2) bekezdés eldirasat tobb koztertilettel, vagy maganttal érintkez6 telek esetében csak az egyik
kozteriiletre, vagy magéanutra kell érvényesiteni.
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(3) Lakoteriilet épitési Svezetében a beépitettség szamitasakor a kialakithatd legkisebb telekteriilet
kétszeresét meghalad6 telekrész-teriilet csak 50%-ban szamithato be a beépitettségbe.

(4) Lakoéteriilet épitési Gvezetében 200 m?-t meghaladé alapteriiletii épiilet nem helyezheté el.
(5) Lakdoteriilet épitési dvezetében lakdpark nem létesithetd.

(6) Az ingatlan kozteriilet, vagy maganut felé esé homlokzatin, vagy keritésén telkenként legfeljebb
egy személygepkocsi behajtasra alkalmas bejarat és egy személybejarat 1étesithetd. Kdzforgalmu
zlet esetén tovabbi egy személybejarat helyezhet6 el.

22. Kertvarosias lakoteriilet [Lke]
28. §

(1) Kertvérosias lakéteriilet épitési Gvezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 13. § (1) és (2)
bekezdésében szereplo valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

.....

ingatlanonként.

(3) A kertvérosias lakoteriilet telkeinek kozteriilettél szamitott 50 méteres savjan tali része
hatsokertnek mindsiil.

23. Falusias lakoteriilet [Lf]
29. §

(1) Falusias lakéteriilet épitési vezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 14. § (1) és (2)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Falusias lakoteriilet épitési Gvezetében legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység Iétesithetd
ingatlanonként.

(3) A falusias lakoteriilet épitési dvezetében 60 m>-t meghaladé alapteriiletli, mezégazdasagi,
erdégazdasagi, vagy gazdasdgi rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.

24. Vegyes teriiletek
30. §
Vegyes teriilet €pitési 6vezetében a kozmiiellatds mértéke a teljes kozmiivesitettség.
25. Telepiiléskozpont teriilet [Vt]
31 8
(1) Telepiiléskézpont teriilet épitési Svezetében az OTEK 10. § (2) bekezdeés, valamint 16. § (1) és (2)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés — az e rendelet 32. § (2) bekezdésben szerepld

rendeltetés kivételével — elhelyezhetd.

(2) Teleptiléskozpont teriileten 6nalld gazdasigi rendeltetésii épiilet nem létesithetd.
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26. Intézményi teriilet [Vi]
32. §

(1) Intézményi teriilet épitési Gvezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 17. § (1), (2) és (3)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

e s

elhelyezhetd.
27. Gazdasagi teriiletek
33. §
(1) Gazdasagi teriilet épitési 6vezetében a kozmiiellatas mértéke a teljes kdzmilvesitettség,

(2) Az elbirt legkisebb zdldfeliileti ardny legalabb 50%-4n hiromszintes ndvényéalloméanyt kell
telepiteni, ahol az fizikailag lehetséges, ott a telekhatarok mentén.

(3) Az elbirt szamu személygépjarmi parkold kialakitasan il a teherdru rakoddasat is telken beliil kell
biztositani.

(4) Technolé6giai jellegli épitmények esetében az Gvezetben eldirt épliletmagassigtol a technolégiailag
indokolt mértékig el lehet térni.

28. Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet [Gksz]
34. §

(1) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési vezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 19. §
(1) és (2) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezetében 600 m>t meghaladé alapteriiletii
kereskedelmi, szolgéltatd 1étesitmény nem helyezhetd el.

29. Udiiléteriiletek
35.§
(1) Udtiléteriilet épitési vezetében a kozmiiellatds mértéke a teljes kdzmiivesitettség.

(2) Az ingatlan kozteriilet, vagy maganut felé esé homlokzatan, vagy keritésén telkenként legfeljebb
egy személygépkocsi behajtasra alkalmas bejarat és egy személybejarat létesithetd. Kozforgalmu
izlet esetén tovabbi egy személybejarat helyezhet6 el.

30. Udiiléhazas teriilet [Uii]
36. §

(1) Udiilshazas teriilet épitési vezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 22. § (1) és (2)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.
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(2) Az eloirt legkisebb zoldfeliileti ardny legalabb 50%-4n haromszintes ndvényallomanyt kell
telepiteni, ahol az fizikailag lehetséges, ott a telekhatdrok mentén.

(3) 500 m*-t meghaladé alapteriilet(i épiilet nem helyezhet el.
31. Hétvégihazas teriilet [Uh]

37.§

bekezdésében szereplé valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy 6nallé iidiilé rendeltetési egységet tartalmazo, egyetlen
tidiiléépiilet helyezhetd el.

(3) 120 m*-t meghaladé alapteriiletl épiilet nem helyezhetd el.

32. Kiilonleges teriiletek
38.8§
(1) Kiilonleges teriilet épitési vezetében a kozmiiellatds mértéke a teljes kozmiivesitettség.

(2) Kiilonleges teriileteken a sajatos rendeltetés ellatdsdhoz sziikséges valamennyi épiilet, illetve
épitmény elhelyezhetd.

(3) Az eltérd célu és fajtaju kiilonleges teriiletekre vonatkozoan — az ltalanos érvényti paramétereken
tul — a 39-42. § elbirdsait kell figyelembe venni.

(4) Az eloirt legkisebb zoldfeliileti ardny legaldbb 50%-an haromszintes ndvényallomanyt kell
telepiteni, ahol az fizikailag lehetséges, ott a telekhatarok mentén.

(5) Technologiai jellegli épitmények esetében az Gvezetben eldirt épiiletmagasségtdl a technolégiailag
indokolt mértékig el lehet térni.

33. Kiilonleges kozmiiteriilet [K-Km]
39. §

Kiilonleges kozmiiteriilet épitési Gvezetében:

a)  kozmiilétesitmények és miitargyak elhelyezésére szolgild,

b)  atevékenységhez szorosan kapecsolddé kiszolgald (szocialis, irodai, raktar, porta stb.), valamint

¢) a kdzmihélézat lizemeltetéséhez, a telephely fenntartdsdhoz, védelméhez kapcsolodd
gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

34. Kiilonleges latogato kozpont teriilet [K-L]
40. §

Kilonleges latogatd kozpont teriilet épitési dvezetében:
a)  aDuna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag céljait szolgald
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b)  miivel6dési, oktatasi, egészségiigyi,

¢)  kikapcsolodast szolgalo,

d)  sportolasi célu,

e)  vizi sport célu,

f)  turisztikai és idegenforgalmi,

g)  szallashely szolgaltatd és vendéglato,

h)  atevekenyseghez szorosan kapcsolodo kiszolgald (szocialis, irodai, raktar, porta stb.)
i)  alétesitmény fenntartasat szolgalo gazdasagi célt

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

35. Kiilonleges rekreacios céla teriilet [K-Re]
41. §

(1) Kiilénleges rekredcios célu teriilet épitési dvezetében:

a)  kikapcsolddast szolgald,

b)  sportolési célu,

¢)  vizi sport, horgészsport cély,

d) turisztikai és idegenforgalmi,

e)  szallashely szolgéltato és vendéglatd,

Y., miivelddési, egészségligyi, oktatasi,

g)  atevekenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (szocidlis, irodai, raktér, porta stb.), valamint
h)  alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

2) 200 m?-t meghalad? alapteriiletii épiilet nem helyezhetd el.
P

36. Kiilonleges torténelmi bemutatopark teriilet [K-Tb]
42. §
Kiilonleges torténelmi bemutatdpark teriilet épitési Gvezetében:
a)  egyhazi és vilagi kegyeleti célq,
b)  atorténeti 6rokség (DOmosi Prépostsag) rekonstrukeidjat, bemutatasat és feltarasat szolgalo,
c)  atevekenységhez szorosan kapcsolddé kiszolgald (szocidlis, irodai, raktér, porta stb.), valamint

d)  alétesitmény fenntartasat szolgalo gazdasagi céla
rendeltetés(eke)t tartalmazoé épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

XII. Fejezet
Beépitésre nem szant dvezetek eldirdsai

37. Kozlekedési teriilet [KOu-1, KOu-2]
43. §

(1) Kozlekedési teriileten az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 26. § (1) bekezdésében szerepld
valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato és vendéglatd rendeltetés pavilon formdjaban is 1étesithetd.

38. Zoldteriilet — kozkert [ZKkK]
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44.§

(1) Zoldteriileten az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 27. § (3) bekezdésében szereplé valamennyi
rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Az el6irt minimalis zoldfeliilet 50%-4n haromszintes novényalloméanyt kell kialakitani.

39. Erdéteriilet — védelmi rendeltetésii erddteriilet [Ev]
45. §

(1) Erdétertilet 6vezetében a kozmiiellatds mértéke és modja:

a)  alegalabb részleges k6zmiivesitettség, valamint

b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-hél6zatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroloban torténd gyljtése, vagy
bc) egyedi biolégiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitasa.

(2) Erdéteriilet vezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 28. § (3) bekezdésében szerepld
valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

40. Mezdgazdasagi teriiletek
46. §

(1) Mezbgazdasagi teriilet 6vezetében a kozmuellatds mértéke és modja:
a)  alegalabb részleges kézmiivesitettség, valamint
b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
bb) zért, szivargadsmentes szennyviztaroloban torténd gyljtése, vagy
bc) egyedi biologiai szennyviztisztitoban t6rténé megtisztitasa.

(2) Mezbgazdaségi teriileten az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 29. § (1) és (3) bekezdésében
szereplO valamennyi rendeltetés — az 47. § (1), (4) bekezdésben, az 48. § (1), (2), valamint 49. § (1)
bekezdésekben szerepld korlatozasok betartasaval — elhelyezhetd.

(3) Mezbgazdasagi teriileten épiilet, épitmény kialakitdsira — amennyiben rendelkezésre 4ll —,
elsédlegesen miivelésbol kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

(4) Mezbgazdasagi teriilet dvezeteiben a vonatkozo jogszabaly szerinti birtokkdzpont nem alakithato
ki.
(5) A Duna mentén hizdd6 artéri mezdgazdasagi teriiletek elsdleges funkcidja az arvizek
biztonsagos levezetése. A Duna-partot kisérd artéri galériaerdé maradvanyfoltok - a vizparti féas
vegetacio - megdrzésérdl gondoskodni sziikséges.
41. Kertes mezdgazdasagi teriilet [MKk]
47. §

(1) Kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezetében kizardlag 1 db rendeltetési egység létesithetd.
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(2) Kertes mezOgazdasagi teriileten az épiilet feltdltésen nem helyezhetd el. A gazdasagi épiilethez
kapcsolédoan a természetes terepszinttél 1 m-nél magasabb kiemelkedd terasz nem létesithetd.

(3) Kertes mez6gazdasagi teriileten a megengedett beépités mértékét meghaladd épiilet felujithatd,
de nem bdvithetd.

(4) Kertes mez6gazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

(5) Mk-1 es Mk-2 jelii ovezetben a mezdgazdasagi hasznositds épitményei az alabbi elbirdsok

betartdsa mellett helyezhetok el:

a)  aminimum 20 m széles foldrészleten helyezhet6 el gazdasagi épiilet,

b) Az épitmény legmagasabb pontja az eredeti terepszinthez képest a 6,0 m-t nem haladhatja meg.

c¢) Mk-1 jelii 6vezetben 190 m Balti tengerszint feletti magassag épitési korlatozas hataran tal 30
m?-nél nagyobb épiilet nem helyezheté el.

(6) Mk-3 jelli 6vezetben épiilet, illetve terepszint alatti épitmény nem helyezhet el.

(7) Kertes mezdgazdasagi teriileten folddel boritott boltpince elhelyezhetd az aldbbi eléirasok
betartasa mellett:
a)  afoldrészlet minimalis szélessége 20 m,
b)  afolddel boritott boltpince:
ba) maximalis alapteriilete 50 m?,
bb) maximalis szélessége 5 m,
bc) maximalis kiemelkedése az eredeti terepszint folé 1 m,
bd) az oromfal maximalis magassiga 2 m,
be) a foldboritds megtamasztasara az oromfal magassiga novelhet6 legfeljebb 0,5 m-rel.

(8) Kertes mezOgazdasagi teriileten a burkolat (jarda, gépkocsibehajtd, parkolo, terasz, pihend)
egyiittes teriilete nem haladhatja meg az 50 m>-t.

(9) Kertes mezdgazdasagi teriileten a telkekre vizvezeték csak akkor vezethetd, ha keletkezd
szennyvizek kérnyezetvédelmi elveknek megfeleld taroldsa, tovabbitasa, vagy kezelése megoldott.

42. Altalinos mezdgazdasagi teriilet [M4]
48. §

(1) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetében
a) 1500 m>-t el nem éré telken épitmény,

b) 6000 m*-t el nem éré telken lako épiilet

nem létesithetd.

(2) Lovarda épitményei csak az Ma* Gvezetében helyezhetdk el.

(3) Az 4ltalanos mezOgazdasagi teriileten telkenként legfeljebb bruttd 500 m®-t kitevé beépités
alakithato ki. Egy épiilet maximalis alapteriilete nem haladhatja meg a brutté 200 m?-t.

(4) A burkolatok aranya nem haladhatja meg a meglévd, illetve kialakithat6 beépités alapteriiletének
felét.

43. Korlatozott hasznalati dltaldnos mezégazdasagi teriilet [Mko]

20



49. §

Korlatozott haszndlati altaldnos mezbgazdasagi teriilet Ovezetében felszin alatti kozmi,
villamosenergia-ellatasi, tav- és hirk6z16 vezeték kizardlag természeti értéket nem kérosité modon
létesithetd.

44. Egyéb vizgazdalkodasi teriilet [Ve]
50. §

Egyéb vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében:

a)  vizmi Gizemeltetéséhez kapcsolodo,

b)  atevékenységhez szorosan kapcsol6dé kiszolgalo (szocidlis, irodai, raktar, porta stb.), valamint
¢)  alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmaz6 épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

45. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
51.8

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kb-F, Kb-Tb, Kb-Re/1, Kb-Re/2 és Kb-T 6vezetében a
kozmiellatas mértéke a teljes kzmiivesités.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet tovabbi Svezeteiben a kdzmiiellatas mértéke és modja:
a)  alegalabb részleges kozmiivesitettség, valamint
b)  akeletkez6 szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-héalézatba kotése, vagy

bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroloban torténd gyijtése, vagy

bc) egyedi biologiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitasa

(3) Kiilonleges beépitésre nem szént teriileten a sajatos rendeltetés ellatiséhoz sziikkséges valamennyi
épiilet, illetve épitmény elhelyezhetd.

(4) Az eltérd célu és fajtaju kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Svezetére vonatkozdan — az
altalanos €rvényli paramétereken til — az 52-56. § eldirasait kell figyelembe venni.

(5) Az eldirt legkisebb zoldfeliileti ardny legaldbb 50%-dn haromszintes névényallomanyt kell
telepiteni — ahol az fizikailag lehetséges — a telekhatérok mentén.

(6) Technoldgiai jellegii épitmények esetében az vezetben eléirt épiiletmagassagtol a technoldgiailag
indokolt mértékig el lehet térni.

46. Kiilonleges beépitésre nem szant fogadokoézpont teriilet [Kb-F]
52. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant fogadokdzpont teriilet Gvezetében:
a)  informécio szolgéltatd (vardterem, informdacids iroda, stb.)

b)  vendéglato,

¢)  helyi termékek arusitisat szolgalo,

d) sportolasi célu,

e)  parkolas céljat szolgalo,
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f)  atevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgald (szocialis, irodai, raktar, porta stb.)
g) ateriilet fenntartasat szolgalod
rendeltetés(eke)t tartalmaz6 épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

(2) Kiilonleges beépitésre nem széant fogad6kdzpont teriileten a Nemzeti Okologiai Halzat teriiletén
kialakitasra tervezett jelent6s szamu gépjarmii befogadasara alkalmas parkol6t zéld parkoléként,
elvalasztd cserjesavokkal kell kialakitani,

47. Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet [Kb-Km]
53.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiteriilet dvezetében:

a) kozmilétesitmények €s mitargyak elhelyezésére szolgald

b)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (kiiléndsen szocidlis, irodai, raktér, porta),
valamint

¢)  alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasigi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) A telekteriilet tovabb nem oszthato.

48, Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios célu teriilet [Kb-Re]
54. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant rekreédcios célu teriilet Gvezetében:

a)  kikapcsolodast, rekreaciot szolgald,

b)  sportolési célu,

¢)  vizi-, kerékparos sport, horgaszsport célq,

d)  turisztikai, szabadid6 €s idegenforgalmi,

e)  szallashely szolgaltatd és vendéglato,

) kemping,

g) miuvelddési, egészségligyi, oktatasi,

h)  legeltetéses allattartast, a természetvédelmi bemutatast, ismeretterjesztést szolgald

i)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (61t6z6, szocidlis, irodai, raktar, sportolasi
célu szerviz, porta stb.), valamint

j)  alétesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

(2) Kb-Re/1 &vezetben:

a) a Duna-partot kisérd artéri galériaerdé maradvanyfoltok - a vizparti fas vegetacié —
megorzendd.

b)  nem helyezhet6 el pince.

¢)  éltalanosan kialakithato burkolatok (jarda, gépkocsibehajto, parkolo, terasz, pihend stb.) arinya
nem haladhatja meg a telek 8 %-at, a sportoldsi célra kialakithat6 vizatereszté burkolatok
aranya nem haladhatja meg a telek 10 %-at. Rekreacios funkciokra a burkolt feliiletek nagysaga
a sportoldsi célra kialakithatd vizateresztd burkolatok rovasara ndvelhetd.

d)  ateriileten feltdltés csak az épitmények alatt alakithaté ki, amelynek mérete nem haladhatja
meg az 1 m magassagot.

(3) Kb-Re/2 dvezetben:
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a)  csakalegeltetéses allattartast, a természetvédelmi bemutatast, ismeretterjesztést szolgalé épiilet
helyezhet6 el €s vele egy épiiletben a teriilet kiszolgalasat (szociélis, irodai, raktar, porta stb.)
fenntartasahoz sziikséges funkcidk,

b)  az épiiletek elhelyezésére csak a természeti értékeket nem karositdé moédon keriilhet sor,

¢)  epitett burkolat csak az épiilet kortil helyezhet6 el legfeljebb a beépités mértékéig, kivéve az
éplilet megkozelitését szolgald burkolatot.

49. Kiilonleges beépitésre nem szant temetéteriilet [Kb-T)
55. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant temetdteriilet dvezetében:

a)  egyhazi és vilagi kegyeleti célu,

b)  ravatalozo,

¢)  hiitéhaz,

d)  sirbolt, emlékmii,

e¢)  urnafal,

¥, kereszt, haranglab, emlékoszlop,

g)  virag és kegyeleti kellék arusitasdhoz sziikséges,

h)  atevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgald (kiiléndsen szocidlis, irodai, raktar, porta),
valamint

i)  aletesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant temetdteriilet Svezetében lakas, szolgalati lakas nem helyezhet
el.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant temetéteriilet 6vezetében a beiiltetési kotelezettséggel érintett
tertileten 0j siremlék, sirbolt, kripta nem helyezhet6 el.

50. Kiilonleges beépitésre nem szant térténelmi bemutatopark teriilet [Kb-Tb]
56. §

Kiilonleges beépitésre nem szant torténelmi bemutatopark teriilet dvezetében:

a)  egyhazi és vilagi kegyeleti célq,

b)  atorténeti 6rokség (D6mosi Prépostsag) rekonstrukciojat, bemutatasat és feltarasat szolgald,

¢)  atevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgdld (kilondsen szociélis, irodai, raktar, porta),
valamint

d)  alétesitmény fenntartasat szolgélé gazdasagi céld

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

HARMADIK RESZ S
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAIL

57. §

Ko6ves patak menti 030/3 hrsz.-0 Gt bovitésével tervezett feltarént, 2320 hrsz.-u at, 2320 hrsz.-u 1t
bovitésével tervezett feltaront, 032/2 hrsz.-i Gvarok, 029/60 hrsz.-G Gt bévitésével tervezett feltarout,
029/2 hrsz.-u 0t bovitésével tervezett feltarout, 029/6 hrsz.-0 ut bovitésével tervezett feltarout és 028
hrsz.-0ut, tervezett z6ldteriilet déli oldala, 029/6 hrsz.-1 Ut bévitésével tervezett feltaront, 029/2 hrsz.-
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U ut bévitésével tervezett feltarént, 029/2 hrsz.-u ut, 033 hrsz.-a ut 4ltal hatérolt kiilonleges beépitésre

szant rekredcios célu teriiletre vonatkozo sajatos eldirasok

a) A fejlesztési teriiletek megvaldsitdsat a Szabalyozasi Tervlapokon jelzett litemek sorrendjében
kell végrehajtani:
aa) els6 litem a K6ves pataktol tavolabb esd, a 11 sz. féuttal parhuzamosan kijeldlt tertilet,
ab) masodik litem a Kdves patakhoz k6zelebb es6, avval parhuzamosan kijeldlt teriilet,

b) A masodik iitem kiépitésének megkezdésére, az elsé litem megvaldsulasa utan keriilhet sor.

¢)  Afejlesztési teriileten az épiiletek Duna fel6li elokertje 20 m.

d)  Afejlesztési teriileten egy épiiletet max. 200 m? alapteriilettel 1étesithetd.

e) A telken beliili burkolatok min. 10%-4t vizatereszt6 burkolattal kell kialakitani.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

58. §
Ez arendelet 2022. januér 21-én 1ép hatalyba.
59. §

E Rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg Domos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatérol (HESZ),
valamint Szabalyozdasi Tervérol szolo 7/2010. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelete hatalyat veszti.

.............................................................................

Herman JenOné Schottner Norbert
polgarmester jegyzd

A kihirdetés napja: 2021. december 20.

........................................

Schottner Norbert
jegyzo
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1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) Domos SZT.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Domos Kozség épitési ovezetei, ovezetei

1. Epitési 6vezeti paraméterek

1.1. Epitési 6vezeti kod betijele: teriiletfelhasznalas

2. melléklet

A B
1 Teriiletfelhasznalas jele Teriiletfelhaszndlas megnevezése
2 Lke kertvarosias lakotertilet
3 Lf falusias lakoteriilet
4 Vi telepiiléskdzpont teriilet
5 Vi intézményi teriilet
6 Gksz kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
7 Uii lidtil8héazas teriilet
8 Uh hétvégihazas teriilet
9 K-Km kiilonleges kozmiteriilet
10 K-L killénleges latogatd kdzpont teriilet
11 K-Re killénleges rekreacids céli teriilet
12 K-Tb killénleges torténelmi bemutatdpark teriilet
1.2. Epitési 6vezeti paraméterek
A B | B D E F
1 | Az §vezetjele Az épitési telekre Az épiiletre
meghatérozott meghatarozott
2 beépités madja legnagyobb legkisebb kialakithato legkisebb legnagyobb épiilet-
beépitettség telekteriilet zoldfeliilet magassag
3 % m? % m
4 Lke-1 O 15 900 65 4,5
5 Lke-2 SZ 15 900 65 4,5
6 Lke-3 0 15 650 65 4,5
7 Lke-4 Sz 15 900 65 45
8 Lke-5 SZ 10 3000 70 45
9 Lke-K K K K K K
10 Lf-1 0 15 900 65 4,5
11 Lf-2 0] 30 800 50 4,0
12 Lf3 0] 30 400 50 4,0
13 Lf-4 K 30 400 50 4,0
14 Lf-K K K K K K
15 Vt-1 O 40 1000 40 7.5
16 Vi-2 Sz 15 4000 60 g
17 Vt-3 0] 15 1500 60 7,5
18 Vt-4 0] 40 1000 40 6,0
19 Vt-5 O 50 250 20 4,5
20 V-6 O 40 1000 30 4,5
21 Vt-7 4 60 350 10 4,0
22 V-8 O 40 400 40 4,0
23 Vt-9 K 40 400 40 4,0
24 Vt-10 SZ 40 900 60 K
25 Vt-K K K K K K
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26 Vi-1 SZ 30 10 000 40 1,5
27 Gksz-1 SZ 40 2000 25 T
28 Uii-1 Sz 10 10 000 60 4,5
29 Uii-2 0 10 4000 60 4,5
30 Uh-1 0 15 500 65 4,5
31 Uh-2 0 10 800 70 4,5
32 K-Km 0 40 250 40 4,5%
33 K-L Sz 20 10 000 60 T;5%
34 K-Re-1 SZ 25 1500 55 6,0%
35 K-Re-2 SZ 15 10 000 65 6,0%
36 K-Re-3 SZ 10 5000 70 4,5%
37 K-Tb SZ 10 5000 50 4,5%
*Technologiai indokoltsag mértékéig talléphetd.
2. Ovezeti paraméterek
2.1. Ovezeti kod betijjele: tertiletfelhasznalas
A B
1 Betiijel jelentése
2 KOu-1 kézuti kozlekedési teriilet
3 KOu-2 nem szerkezeti jelent6ségi kozlekedési teriilet
4 Zkk zbldteriilet — kdzkert
5 Ev védelmi rendeltetésii erdéteriilet
6 Mk kertes mezdgazdasagi teriilet
7 Ma altalanos mezbdgazdasagi teriilet
8 Mko korlatozott hasznélatt 4ltalinos mezbgazdasagi teriilet
9 \% vizgazdalkodasi teriilet
10 Ve egyéb vizgazdalkodasi teriilet
11 Kb-F kiilénleges beépitésre nem szént fogaddkdzpont teriilet
12 Kb-Km kiilonleges beépitésre nem szant kozmiteriilet
13 Kb-Re killdnleges beépitésre nem széant rekreaciés célu teriilet
14 Kb-T killonleges beépitésre nem szént temetbteriilet
15 Kb-Tb kiilénleges beépitésre nem szént torténelmi bemutatépark teriilet

2.2. Ovezeti paraméterek

A B | C | D E F
1 Az Gvezet jele A telekre Az épiiletre
meghatarozott meghatarozott

2 beépités maodja legnagyobb legkisebb beépithetd legkisebb legnagyobb épiilet-

beépitettség telekteriilet zdldfeliilet magassag
3 % m? % m
4 KOu-1 NR 5 - - 4,0
5 KOu-2 NR 5 - - 4,0
6 Zkk Sz 3 1000 60 4,0
7 Ev NR 0 NR 95 NR
8 Mk-1 SZ 2%, de 1500 65 4,0

1,0 ha alatt max. 30
m?, 1,0 ha {516t max.
100 m?

9 Mk-2 SZ 2%, de 1500 65 4,0

max. 30 m?
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10 Mk-3 NR 0 NR 65 NR
11 M4 SZ 3 3000 60 45%
12 Mé* SZ 3 10 000 60 4,5%
13 Mko SZ 0 10 000 90 4,0
14 % NR 0 0 0 NR
15 Ve sz 10 1000 60 45%
16 Kb-F Sz 5 10 000 50 6,0
17 Kb-Km Sz 2 2000 50 6,0
18 Kb-Re-1 SZ 5 10 000 50 4,0
19 Kb-Re-2 SZ 2 10 000 95 45
20 Kb-T 7 5 10 000 40 3,5 (K)
21 Kb-Tb Sz 7 10 000 50 4,5

NR Az adott 6vezetek szamdra nem értelmezhetd paraméter
- Az adott paraméter nincs szabalyozva, tetsz6leges értékii lehet.

* Technologiai indokoltsdg mértékéig tulléphetd, amely Ma dvezet esetén nem haladhatja meg a 6,0
m.

** OTEK szerinti paraméter
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3. melléklet

Sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok

1. Eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok

Cél: Rehabilitacios célra torténd lejegyzés

Hrsz.: (A Szabalyozasi Tervlap alapjan, valamennyi elovasarlasi jog kijeloléssel érintett ingatlan.)
337/1,337/2, 338, 339, 345, 346, 372, 373, 374, 506/1, 506/2, 507, 509, 510, 967/11

2. Kisajatitassal érintett ingatlanok

2.1. Cél: Helyi kozat céljara torténd lejegyzés

Hrsz.: (A Szabalyozasi Tervlap alapjan, valamennyi helyi kozit céljéra torténd lejegyzéssel érintett,
nem az Onkormdényzat tulajdondban 4ll6 ingatlan.)

012, 013/10, 013/11, 013/12, 013/13, 013/14, 013/15, 013/16, 013/17, 013/2, 013/20, 013/3, 013/4,
013/5, 013/6, 013/7, 013/8, 013/9, 017/19, 017/21, 017/22, 017/23, 017/26, 017/27, 017/28, 017/3,
017/4,017/5,017/6,017/7,017/8, 017/9, 02, 029/10, 029/11, 029/12, 029/13, 029/19, 029/20, 029/21,
029/22, 029/23, 029/24, 029/31, 029/32, 029/33, 029/34, 029/35, 029/36, 029/37, 029/38, 029/39,
029/40, 029/41, 029/42, 029/43, 029/44, 029/45, 029/46, 029/47, 029/48, 029/49, 029/50, 029/51,
029/52, 029/53, 029/54, 029/55, 029/56, 029/57, 029/58, 029/59, 029/61, 029/8, 029/9, 035/3, 035/4,
035/5, 035/6, 04, 049, 058, 08/11, 08/12, 08/13, 08/14, 08/15, 08/16, 08/26, 08/34, 08/36, 08/4, 08/7,
08/8, 08/9, 11/1, 11/4, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165/1, 165/2, 166, 167, 168, 169,
170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189,
190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199..200, 201,:202, 203, 204, 205, 206,207, 208, 209,
211, 212, 213, 2134, 2150/4, 2171, 2205, 2206, 2207, 2208, 2309, 2310, 2311, 2312, 2313, 2314,
2315, 2316, 2317, 2318, 2319, 2345/2, 236, 259, 277/6, 284, 301, 432, 433, 434, 435/1, 444, 445/1,
446, 459, 460, 461, 462, 475, 476, 483, 485, 486, 496, 497, 498, 507, 508/1, 511/2, 513, 514, 515,
516/1, 523, 524, 525, 528, 529, 530, 535, 540, 544, 550/1, 682/1, 686, 699/2, 701, 831/2, 831/3,
831/5, 858, 859, 860, 861, 862, 863, 920, 992

2.2, Cél: Kozkert kialakitasa céljara torténd kisajatitas

Hrsz.: (A Szabdlyozasi Tervlap alapjan, valamennyi kozkert kijeloléssel érintett, nem az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlan.)

029/6, 029/19, 029/24, 831/2, 831/5, 892, 920

2.3. Cél: Egyéb, KOZTERULET, LAKOTERULET ES FOGADOKOZPONT FEJLESZTESE célra
torténd kisajatitas

Hrsz.:
Alsorét — Pésztor Janos utca kdrnyezete - 831/2

for » r

Hrsz.: (A Szabalyozasi Tervlap alapjén, valamennyi utépitési és kozmiivesitési hozzajarulds
kijel6léssel érintett ingatlan.)
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029/10, 029/11, 029/12, 029/13, 029/14, 029/15, 029/16, 029/17, 029/18, 029/19, 029/20, 029/21,
029722, 029/23, 029/24, 029/25, 029/26, 029/27, 029/28, 029/29, 029/30, 029/31, 029/32, 029/33,
029/34, 029/35, 029/36, 029/37, 029/38, 029/39, 029/40, 029/41, 029/42, 029/43, 029/44, 029/45,
029/46, 029/47, 029/48, 029/49, 029/50, 029/51, 029/52, 029/53, 029/54, 029/55, 029/56, 029/57,
029/58, 029/59, 029/8, 029/9, 433, 434, 435/1, 444, 445/1, 446, 459, 460, 461, 462, 475, 476, 477/2,
483, 485, 486, 496, 497, 498, 507, 508/1, 508/2, 511/2, 513, 514, 515, 516/1, 516/2, 523, 524, 525,
528, 529, 530, 535, 540, 544, 831/2, 853/2, 855, 856/1, 856/3, 858, 859, 860, 861, 862, 863, 865/2,
2145, 2146, 2148, 2149, 2150/2, 2152/1, 2169/1, 2169/2, 2170, 2171, 2194, 2195, 2196, 2197, 2198,
2199/1, 2199/2, 2200, 2205, 2206, 2207, 2208

4. Beliltetési kotelezettséggel — mint telepiilésrendezési kotelezéssel — érintett ingatlanok
Hrsz.: (A szabdlyozasi eléirdsok alapjan érintett ingatlanok.)

5. Beitiltetési kotelezettséggel mint telken beliili kotelez6en zsldfeliiletként tartando teriilettel — hazi
kerttel érintett ingatlanok

Hrsz.: (A Szabdlyozasi Tervlap alapjén, valamennyi telken beliili kételez6en zdldfeliiletként tartando
teriilet — hazi kert kijeloléssel érintett ingatlan.)

260, 287, 288, 316, 317, 318, 322, 323, 326, 327/2, 328/1, 336/1, 340, 344, 350, 353, 354, 393, 624,
625, 626, 664, 665, 674
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Allattart6 épiiletek, épitmények telepitési tivolsiga

4._melléklet

A B C D E F
Megnevezés Allatok szama Sajat lakéépiilet Szomszéd Firt kit Elelmiszer eloallitési
/db/ lakoéépiilet létesitmény, egészségiigyi,
szocidlis, oktatasi
intézmény
Baromfi, 1-50 S5m 10m 5m 50 db felett: 100 m
galamb 51-200 5m 15m 5m
200 felett S5m 20 m 10 m
Nyal, 1-50 5m 10 m S5m 50 db felett: 100 m
prémes allatok 51-200 Sm I5m S5m
200 felett 5m 20 m 10 m
Sertés 1-10 5m I15m 10m 10 db felett: 100 m
11-50 10m 25m 15m
50 felett 15m 30m 20m
Szarvasmarha 1-2 S5m 10m 10 m 2 db felett: 100 m
3-10 S5m 20 m 15m
10 felett 10 m 30 m 20m
L6 1-2 S5m 10m 10m 2 db felett: 100 m
3-10 5m 20m I5m
10 felett 10m 30m 20 m
Kecske, 1-10 5m 10m 10m 10 db felett: 100 m
juh 11-50 10m 20 m 15m
50 felett 15m 30m 20m
Zart tragyatarolo Allat- 10m 20m 20 m 100 m
1étszamtol
fiiggetlen

31




Végsé eldterjeszt6i indokolas

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 5. valamint 9.-14.
szakaszaiban ismertetett modon, és a Korm. rendelet 1-2. és 3-6. mellékleteiben foglaltaknak
megfeleld tartalommal, Ugynevezett teljes eljarasban elkészilt Domos telepiilésfejlesztési
koncepcidja és teleplilésrendezési eszkozei.

rrrrr

A telepiilés j TFK, Telepiilésszerkezeti Terv (TSzT) és helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi
tervét (egyiitt a tovabbiakban: HESZ) a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesziési  stratégiarél és a telepillésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolo  314/2012.(X1. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: az Eljr.), illetve a pandémia helyzetben meghozott a katasztrofavédelemrdl és a
hozz4 kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolé tdbbszor
meghosszabbitott 40/2020. (I1I. 11.) Kormanyrendeletre (*) tekintettel megfelelen t&bb kérben
egyeztetésre keriilt az allamigazgatasi szervekkel, a helyi gazdasagi és civil szervezetekkel,
valamint a lakossaggal, mely a kévetkez6 szakaszokbdl allt:

Elézetes tajékoztatasi szakasz: az dllamigazgatasi szerveket, valamint — a partneri egyeztetés
szabalyai szerint — a helyi szervezeteket és a lakossdgot tajékoztattuk 2018. februarjaban, 30-
54/2018. iktatészam iratokkal.

A beérkezett véleményekre és adatszolgaltatasokra alapozva dolgoztattuk ki targyi
dokumentumokat, amelynek véleményezési szakaszra keriiléséhez bevartuk Komarom-
Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervének jévahagyasat is.

Az Allami Féépitészi hataskorében eljaré Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal k6zott
folytatott megbeszélésen, az eltelt id6 okan az Allami Féépitészi kérésnek megfeleloen —
Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és Telepiilésrendezési Eszkozei feliilvizsgalatanak az Eljr.
30. § (2) bekezdés a) pontjaban és 37. §-aban foglaltak szerinti elézetes tdjékoztatasi szakaszat
2020. szeptemberében megismét.

Munkakozi egyeztetési dokumenticiéo Gsszedllitisa és elfogadasa: a tervezd a beérkezett
javaslatok és eldirasok, valamint az Onkorményzati és lakossagi igényeknek megfeleléen
Osszeallitotta a tervet.

Véleményezési szakasz: a vélemények és adatszolgaltatisok alapjan keriilt kidolgozasra a
Telepiilésfejlesztési Koncepcid, valamint a Telepiilésrendezési Eszkozok Véleményezési anyaga,
amely az Eljr. 30. §-a, illetve 38. §-a szerinti véleményezésre keriilt. Az allamigazgatasi szervek
és a megyel, illetve szomszédos telepiilési nkormanyzatok megkeresése mellett — D6mos Kozség
Partnerségi Egyeztetési Szabalyzata alapjan — a partnerségi egyeztetés is megtortént a
veszélyhelyzetre valo tekintettel online forméaban.

A véleményezési szakaszt a stranddal kapcsolatos projekt egyeztetések, illetve a pandémia helyzet
hatraltattak.
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A partnerségi javaslatok (lakossagi) kérések a tervek kidolgozasa soran beépiiltek. A beérkezett
vélemények alapjan a Tervezo elkészitette az 6nkormanyzattal egyeztetett Tervez6i Valaszokat és
2021. szeptember 9-én Egyeztetd Targyalast tartottunk.

Az Egyeztetd Targyalds keretében beérkezett, illetve elhangzott véleményekrél Jegyzokonyv
késziilt. Az észrevételekre Tervezsi valaszok sziilettek, melyek tobbsége egyetértd volt, illetve
kiegészitéseket teljesitette a tervezo.

A visszaérkez0 javaslatokrdl, észrevételekrél a képviselGtestiilet a tervezd szakmai javaslata
alapjan meghozta a sziikséges dontéseket.

Végsoé szakmai véleményezési szakasz:

A tervez a beérkezett vélemények és a képviseld-testiileti dontés alapjan Gsszeallitotta a végsd
szakmai véleményezési dokumentdciot, amely megkiildésre keriilt az allami f6épitésznek
véleményezésre. A dokumentacié a hosszas véleményezési folyamatban elhangzottak szerint
javitasra keriilt, igy a zaré szakmai véleményben tovabbi észrevétel nem sziletett. Az Allami
Féépitész asszony a KEM KH Allami Féépitészi Iroda KE/8/207-9/2021. (TFK) ¢és KE/8/207-
8/2021. (HESZ) tigyszami végsé szakmai véleménye egyetértd, melyben javasolta a targyi
dokumentumok ,,testiileti jovahagyasat”.
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